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EINMALIGE CHANCE: TRAUMHAFTE DACHGESCHOSSWOHNUNG
MIT HERRLICHER LOGGIA & BALKON IN BEGEHRTER WOHNLAGE

3430 Tulln an der Donau

Purchase price: 350.000,00 €
Living Area: 65,37 m?
Rooms: 2
YOUR CUSTODIAN

Mag. Peter Fellhofer
Immobilienmakler
Raiffeisen Immobilien Vermittlung
s
F

peter.fellhofer@riv.at
+43 664 60 517 517 77
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DESCRIPTION

Lebensqualitat bedeutet Wohnen am Land mit ausgezeichneter Infrastruktur und direkter
Bahnanbindung das alles in der Blumenstadt Tulln an der Donau, unweit des Stadtzentrums.

In diesem Projekt steckt nicht nur viel Herz, sondern auch hohe Ausfihrungsqualitat drinnen
und das burgt fur Qualitat. Errichtet wurden 9 Wohnungen in allen Gré8en und Lagen, nun
haben Sie die Moglichkeit, diese traumhafte Eigentumswohnung mit traumhaftem Balkon und
Loggia im Dachgeschoss in neuwertigem Zustand im Erstbezug zu erwerben.

Die Wohnhausanlage liegt direkt an der Konigstetter Stral3e, dennoch durch die Ausrichtung in
den Innenhof, ruhig gelegen. Dem Bauherrn war es ein Bedurfnis nur hochwertigste Materialien
fur die Erbauung dieser traumhaften Liegenschaft zu verwenden, dafur sorgt unter anderem die
Architektur und die Bauqualitat, wo besonderes Augenmerk auf Lebensqualitat gepaart mit
aulRergewodhnlicher Bauausfuhrung gelegt wurde.

Beheizt werden die Wohnungen sehr kostenglnstig anhand einer Luftwarmepumpe tber eine
FuBbodenheizung, eine Vollwarmeschutzfassade und Warmeschutzverglasung sowie
Uberdachte Parkplatze in der hauseigenen Tiefgarage verstehen sich bei dieser hochwertigen
Ausfuhrung von selbst. Lediglich auf einen Lift wurde aufgrund der geringen Anzahl der
Wohnungen und sehr familiaren Wohnhausanlage verzichtet. Ein weiterer Parameter, welcher
fur dieses Projekt spricht, ist, dass jede Wohnung Uber eine AuRenflache, egal ob Balkon oder
Garten und Terrasse, verflgt.

Die Wohnung liegt im Dachgeschoss und wurde in hochwertiger, deutlich Uber dem Standard
liegender, schllsselfertiger Ausfuhrung von dem aktuellen Eigentimer mit viel Liebe, Zeit und
Geschmack ausgestattet. Uber einen zentralen Vorraum mit Garderobe erreichen Sie diese
absolute Traumwohnung. Samtliche Wohnwunsche werden durch ein stilvolles Badezimmer mit
Dusche, ein gut dimensioniertes Schlafzimmer mit Schrankraum sowie eine offene Wohnkuche
samt integriertem Essplatz und einem gut dimensionierten Wohnbereich sowie ein separates
WC erfullt.

Ein besonderes Highlight ist der herrliche Balkon und die Loggia fur angenehme
Sonnenstunden, weiters umfasst der Erwerb dieser Wohlfuhlwohnung einen Kellerersatzraum
sowie die Benutzungserlaubnis vom Mull- und Fahrradraum. Ein Uberdachter KFZ-Stellplatz in
der hauseigenen Tiefgarage bietet gegen Aufpreis Schutz fur Ihr Auto.

Alles in allem ein tolles Gesamtpaket mit unzahligen liebevollen Ausstattungsdetails, somit
sollten Sie nicht lange zdgern, sich Ihre Traumwohnung zu sichern.

Nutzen Sie diese Gelegenheit und erfillen Sie sich lhren Wohntraum mitten in der
Blumenstadt Tulln an der Donau mit direkter Bahnanbindung und bester Infrastruktur und
fordern Sie noch heute ein unverbindliches Exposé an!
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Gerne ubermitteln wir Ihnen ein unverbindliches Exposé mit der Adresse sowie samtlichen
Detaildaten zur Liegenschaft. Wir bitten Sie jedoch aufgrund der Nachweispflicht gegentber
dem Eigentumer dazu, Ihre vollstandige Wohnadresse im Anfrage-Text der jeweiligen
Internetplattform einzutragen.




FITTINGS AND PROPERTIES

PROPERTIES
Category

Usage Type

Sales Type

Form of ownership

Year of construction
Construction status
Construction Completion Date
Heating

Car Spaces

AREAS

Living Area
Cellar Area
Loggia Area
Balcony Area

ENERGY CERTIFICATE

Energy Certificate Date

Valid until

Primary Energy Demand Value
End Energy Demand Value
Heating Energy Demand Value
Hot Water Heating Demand Value
Carbon Dioxide Emissions
HWB-Value

HWB Class

fGEE Value

fGEE Class

SEGMENTATION

Total Rooms
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Flat: Other, Other Asset Property, Apartment,
Investment Property, Rooftop, Penthouse

Living

Buy

Condominium

2022-2026

Finished

21.05.2026

Central Heating: Air Heat Pump
Underground Garage (optional)

ca. 65 sgm
ca.3sgm
ca. 7 sgm
ca.2sgm

27.09.2021
26.09.2031
58,10
35,60
23,10
10,20

8,10

52,70

C

0,73

A
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Bathrooms
Toilets
Bedrooms

Loggias
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PRICES AND FINANCIAL INFORMATION

BASE PRICES

Unit Buy Price 350.000,00 €
TOTAL

Total buy price 350.000,00 €

Commission Buy - Customer 3% plus 20% VAT
SIDECOSTS

Costs for contract 1.2%

Purchase tax percent 3,5%

Land register entry percent 1,1%
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INFRASTRUCTURE AND SURROUNDING

In Tulln sind selbstverstandlich alle infrastrukturellen Einrichtungen und Geschafte des taglichen
Bedarfes wie Arzte, Banken, Frisor, Einkaufsméglichkeiten, Kindergérten, Schulen und vieles
mehr in nur wenigen Minuten erreichbar. Tulln profitiert von der direkten Bahnanbindung an
die Franz-Josefs-Bahn, beste AnschlUsse an das 6ffentliche Verkehrsnetz sind gegeben. Weiters
bestehen beste Verkehrsanbindungen nach Wien, St. Pélten und Krems.

Sehr hohe Lebensqualitat ist in der Rosenstadt Tulln an der Donau jedenfalls sichergestellt.
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