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3423 Sankt Andrä-Wördern

Purchase price: 900.000,00 €
Living Area: 263,86 m²
Rooms: 9

GELEGENHEIT AUF EIN NEUWERTIGES BÜROGEBÄUDE:
BETRIEBSOBJEKT SUCHT EINEN NEUEN EIGENTÜMER

YOUR CUSTODIAN
Mag. Peter Fellhofer 
Immobilienmakler
Raiffeisen Immobilien Vermittlung 
peter.fellhofer@riv.at 
+43 664 60 517 517 77 
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DESCRIPTION
Das gegenständliche Objekt stellt eine äußerst attraktive Investitionsmöglichkeit für Investoren
oder Unternehmer dar. Zum Verkauf gelangt ein neuwertiges Bürogebäude samt Aufzug in
ausgezeichneter Zentrumslage von Sankt Andrä-Wördern in unmittelbarer Bahnhofsnähe.

Aufgrund der hervorragenden Mikrolage und Infrastruktur bieten sich vielseitige und
zukunftsorientierte Entwicklungsperspektiven. 

Im Erdgeschoss begrüßen Sie ein helles Foyer, der großzügige Eingangsbereich sowie mehrere
Büro-, Sanitär- und Lagerräume. Massive Stiegenanlagen oder der Lift führen in die beiden
Obergeschosse.

Im Obergeschoss und im Dachgeschoss stehen neben Besprechungsräumen, eine Küche, eine
Vielzahl an Büroräumlichkeiten, ein Aufenthaltsraum sowie diverse Lagerräumlichkeiten und
Sanitärräume sowie eine Dachterrasse zur Verfügung. 

Vier Parkplätze für Ihre Autos runden dieses tolle Gesamtpaket ab, eine energieeffiziente
Fußbodenheizung mit Luftwärmepumpe versteht sich von selbst, modernisiert wurde die
Energieversorgung durch eine PV-Anlage. 

Insgesamt bietet das Objekt viel Potential hinsichtlich Nutzungsmöglichkeiten und befindet sich
in neuwertigem Zustand und wäre sofort bezieh- und nutzbar. 

Durch die allerbeste Zentrumslage ergeben sich gute Nutzungsmöglichkeiten für Pendler durch
die direkte Bahnanbindung an die Franz-Josefs-Bahn Richtung Tulln und Wien.

Nützen Sie diese einmalige Gelegenheit und fordern Sie ein unverbindliches Exposé an, um
sich einen persönlichen Eindruck dieser wirklich außergewöhnlichen Liegenschaft als
Prestigeobjekt machen zu können!

Gerne übermitteln wir Ihnen ein unverbindliches Exposé mit der Adresse sowie sämtlichen
Detaildaten zur Liegenschaft. Wir bitten Sie jedoch aufgrund der Nachweispflicht gegenüber
dem Eigentümer dazu, Ihre vollständige Wohnadresse im Anfrage-Text der jeweiligen
Internetplattform einzutragen.



FITTINGS AND PROPERTIES

PROPERTIES

Category House: Other, Commercial: Other, Salesroom,
Office, Practice

Usage Type Living
Sales Type Buy
Form of ownership Condominium
Year of construction 2020
Construction status Finished
Construction Completion Date 10.01.2022
Heating Central Heating: Air Heat Pump
Car Spaces 4 x Carport

AREAS

Living Area ca. 264 sqm
Garden Area 39,76 sqm

ENERGY CERTIFICATE

Energy Certificate Date 09.09.2020
Valid until 08.09.2030
Primary Energy Demand Value 116,20
End Energy Demand Value 60,80
Heating Energy Demand Value 12,80
Hot Water Heating Demand Value 4,70
Carbon Dioxide Emissions 16,80
HWB-Value 29,00
HWB Class

fGEE Value 0,66
fGEE Class

SEGMENTATION

Total Rooms 9
Toilets 3

B

A+



PRICES AND FINANCIAL INFORMATION

BASE PRICES

Unit Buy Price 900.000,00 € 

TOTAL

Total buy price 900.000,00 € 

Commission Buy - Customer 3% plus 20% VAT 

SIDECOSTS

Costs for contract 1.2% 

Purchase tax percent 3,5% 

Land register entry percent 1,1% 



INFRASTRUCTURE AND SURROUNDING

Sankt Andrä-Wördern liegt am Rande des Wienerwaldes und bietet sehr viele Attraktionen für
Erholungs- und Ruhesuchende wie Wanderer, Nordic-Walking-Begeisterte und Radfahrer. Einige
Attraktionen sind der Donauradweg, der Yachthafen, eine Wasserskischule, die Lourdes Grotte,
die Hagenbachklamm sowie das Freizeitparadies Greifenstein mit Tretbootverleih, Trampolin,
Freibad und vieles mehr.

Im Ort sind sehr gute infrastrukturelle Einrichtungen und Geschäfte des täglichen Bedarfes wie
Arzt, Bank, Frisör, Bäckerei, Einkaufsmöglichkeiten, Kindergarten und Volksschule, Montessori-
Privatschule, Neue Mittelschule, Musikschule in nur wenigen Minuten erreichbar.

Der Ort profitiert von der direkten Bahnanbindung an die Franz-Josefs-Bahn, Anschlüsse an das
öffentliche Verkehrsnetz sind gegeben. Aufgrund der Nähe zu Tulln und Klosterneuburg
bestehen gute Verkehrsanbindungen nach Wien.



GALLERY





LINKS AND DOWNLOADS

More information

NKÜ Kauf de NV PFE

Formular Finanzierungsanfrage

Infoblatt

file:///en/properties/buy/3423/sankt%2520andr%25C3%25A4-w%25C3%25B6rdern/gelegenheit-auf-ein-neuwertiges-buerogebaeude-betriebsobjekt-sucht-einen-neuen-eigentuemer.0001012126
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