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#0001012080 Maklerservice & Bewertung
Lichtdurchflutete 2 Zimmerwohnung mit Loggia!
1100 Wien

Kaufpreis: 219.000,00 €
Wohnflache: 51,68 m2
Zimmer: 2

IHR BETREUER

Sophie Kihnel, BA
Immobilienberaterin

Raiffeisen Immobilien Vermittlung
sophie.kuehnel@riv.at

+43 664 60 517 517 71
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BESCHREIBUNG

Zum Verkauf gelangt eine gut geschnittene 2-Zimmer-Wohnung mit Loggia in 1100 Wien. Die
Wohnung ist bestandsfrei und eignet sich sowohl fur Eigennutzer als auch fur Anleger. Die
durchdachte Raumaufteilung, die ausgezeichnete Infrastruktur sowie die hervorragende
offentliche Anbindung machen diese Immobilie zu einer attraktiven Gelegenheit mit vielfaltigen
Nutzungsmoglichkeiten. Die Raumaufteilung, welche sich auf 52 Quadratmetern
Wohnnutzflache erstreckt, gestaltet sich wie folgt: Vorzimmer, Kuche, zwei Zimmer, WC,
Abstellraum-/Waschmaschinenraum, Badezimmer und Loggia. Die Wohnung ist im obersten
Geschoss gelegen und mit dem Lift erreichbar.



AUSSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN

Objektkategorie
Nutzung
Vermarktungsart
Anlageimmobilie
Eigentumsform
Baustatus
Heizung

FLACHEN

Wohnflache
Loggiaflache

ENERGIEAUSWEIS

Vorhanden

Ausstellungsdatum
Gultig bis
HWB-Wert

HWB Klasse

fGEE Wert

fGEE Klasse

AUFTEILUNG

Gesamtzimmeranzahl
Bader

Toiletten
Schlafzimmer

Loggien

MERKMALE

Gebiet
Raume und Flachen
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Apartment-Wohnung
Wohnen

Kauf

Ja

Wohnungseigentum
Abgeschlossen
Fernwarme: Fernwarme

ca. 52 m2
ca.5m?2

12.03.2021
11.03.2031
53,00

C

1,64

C

R\ U G G S )

Stadtzentrum
Abstellraum



Sonderausstattung
Zustand
Alterskategorie
FulBboden

Keller
Sanitareinrichtungen
sonstiges
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Fahrstuhl / Lift

Sanierungsbedurftig

Neubau

Fliese, Laminat

Kellerabteil

Badewanne

Geeignet fur WG / Wohngemeinschaft
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KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Kaufpreis 219.000,00 €

LAUFENDE KOSTEN

Betriebskosten 114,33 € inkl. 10% USt.
Reparaturrtcklage 76,68 € inkl. USt.
Betriebskosten Lift 18,74 € inkl. 10% USt.
Sonstige Kosten 36,58 € inkl. USt.
Heizkosten 80,42 € inkl. 20% USt.
GESAMTKOSTEN

Monatliche Kosten 326,76 € inkl. USt.
Gesamtkaufpreis 219.000,00 €

Kaufprovision

NEBENKOSTEN

Vertragserrichtung

3%

It. Tarifordnung
Vertragserrichter

zzgl. 20% USt.

Grunderwerbsteuer 3,5%

Grundbucheintragung 1,2%

FINANZIELLE INFORMATIONEN

Stand Reparaturrucklage 455.828,57 €
Reparaturricklage Stichtag 15.04.2026
Rendite pro Jahr 2,36%

Nettoertrag pro Jahr 5.438,88 €
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LAGE UND UMGEBUNG

Die Wohnung Uberzeugt durch eine sehr gute Infrastruktur und eine hervorragende
Nahversorgung. Einkaufsmaoglichkeiten wie Supermarkte, Backereien und Drogerien befinden
sich in unmittelbarer Umgebung und sind bequem zu Ful3 erreichbar.

Auch die Gastronomie umfasst zahlreiche Restaurants, Cafés und Imbisslokale in der Nahe. Die
offentliche Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet, mit StraBenbahn- und Busstationen in kurzer
Gehdistanz, wodurch eine schnelle Verbindung in die Innenstadt gewahrleistet ist.

Zudem ist eine gute medizinische Versorgung durch nahegelegene Arzte und Apotheken
gegeben. Familien profitieren von der Nahe zu Kindergarten und Schulen, wodurch der Standort
sowohl fur Eigennutzer als auch fur Anleger besonders attraktiv ist

Bildung

* Kindergarten - ca. 100 m
* Volksschule - ca. 124 m

Gastronomie

* Restaurant ca.90 m
* Fast-Food-Restaurant ca. 100 m
*Café -ca. 130 m

Gesundheit

e Zahnarzt -ca. 120 m
* Trost-Apotheke - ca. 180m
* Dr. Andersen Gabriele - ca. 220 m

Kultur & Unterhaltung

« Sam-Der Osterreich Kulturverein - ca. 500 m
* Jugendtreff Arthaberbad - ca. 800m

Nahversorgung

* Drogerie - ca. 25m

* Supermarkt - ca. 80 m
* Backerei - ca. 100 m
Offentlicher Verkehr
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* StralRenbahn/Bus ca. 100-250 m
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GALERIE

SCHLAFZIMM WOHNZIMMER
LBMANETL. S 02 GBMAKETT 16 2
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LINKS UND DOWNLOADS

Detailinformationen

Wohnungsplan

Objektvideo



file:///de/immobilien/kauf/1100/wien/lichtdurchflutete-2-zimmerwohnung-mit-loggia.0001012080
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/75384/c758aaa02b88b73b20347e67c15bde66.jpg?signature=f8f5443a95774dc0416839461b63531cce96583c02b72256324c43c691e59a97
https://youtube.com/shorts/rTm6QTy2wB0?feature=share
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