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Penthousewohnung mit Traumblick in Graz-St.Peter!
8042 Graz
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Kaufpreis: 490.000,00 €
Wohnflache: 75,52 m2
Zimmer: 3

IHR BETREUER

Sandra Juric
Immobilienfachberatung
Raiffeisen-Immobilien Steiermark

sandra.juric@rlbstmk.at - . u
+43 664 627 51 03 -
+43 316 8036 22704 ~
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BESCHREIBUNG

Exklusives Penthouse mit beeindruckender Raumhohe, grol3zugiger Sonnenterrasse und
unvergleichlichem Wohngefuhl

Ein Wohnjuwel Giber den Dachern von Graz-St. Peter

Dieses aulRergewdhnliche Penthouse in Graz-St. Peter, bietet Ihnen lichtdurchflutete Raume,
aullergewohnliche Raumhdohen, stilvolle Architektur und eine traumhafte Westterrasse. Hier
finden Menschen mit héchsten Anspriuchen an Lebensqualitat Ihr neues Zuhause.

Schon beim Eintreten zeigt die Wohnung ihren besonderen Charakter. Die beeindruckende
Raumhohe verleiht den Wohnraumen eine auBergewdhnliche GroR3zligigkeit und Eleganz. GrolRe
Fensterflachen lassen das Tageslicht in die Rdume strémen und schaffen ein offenes,
harmonisches Ambiente, das Leichtigkeit und Exklusivitat zugleich vermittelt.

Das Herzstuck dieses Penthouses bildet der Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang zur
sonnigen Terrasse. Hier verschmelzen Innen- und AulB3enbereich zu einem einzigartigen
Lebensraum, der zum Entspannen, Geniel3en und Verweilen einladt.

Die nach Westen ausgerichtete Sonnenterrasse eroffnet einen wunderschdnen Blick ins Grune
und Uber die Dacher von Graz-St. Peter. Geniel3en Sie die warmen Nachmittagsstunden,
beeindruckende Sonnenuntergange und eine aul3ergewdhnliche Ruhe - ein privater
Ruckzugsort Uber der Stadt.

Eckdaten auf einen Blick:
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+ exklusive Penthouse-Wohnung (3 Zimmer)
* Graz - St. Peter
* praktischer Vorraum
+ offener Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang zur Terrasse
* hochwertige, voll ausgestattete und mdblierte Kiuche
* zwei weitere Zimmer, ideal als Schlaf-, Kinder-, Gastezimmer oder Homeoffice
* elegantes Tageslichtbad mit Badewanne, Dusche und Fenster
* separates WC mit Fenster
* grol3zligige Westterrasse mit herrlichem Ausblick
* beeindruckende Raumhohe
* Fernwarme/Ful3bodenheizung
* Klimaanlage in allen Raumen
« Lift
* sehr grol3er Tiefgaragenplatz
* ruhige Premiumlage
* hervorragende Infrastruktur

* kurzfristig bezugsbereit



AUSSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN

Objektkategorie
Nutzung
Vermarktungsart
Eigentumsform
Baujahr
Baustatus
Heizung
Stellplatze

FLACHEN

Wohnflache
Kellerflache
Terrassenflache

ENERGIEAUSWEIS

Vorhanden

Ausstellungsdatum
Gultig bis
HWB-Wert

HWB Klasse

fGEE Wert

fGEE Klasse

AUFTEILUNG

Gesamtzimmeranzahl
Bader

Toiletten
Schlafzimmer
Terrassen
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Apartment-Wohnung
Wohnen

Kauf
Wohnungseigentum
2020

Abgeschlossen
Fernwarme: Fernwarme
Tiefgarage

ca. 76 m2
ca.5m?2
ca. 17 m2

16.07.2020
15.07.2030
38,00
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KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Kaufpreis 490.000,00 €

LAUFENDE KOSTEN

Betriebskosten 174,24 € inkl. 10% USt.
Reparaturrtcklage 84,39 € inkl. USt.
Betriebskosten KFZ- 16,63 € inkl. 20% USt.
Abstellplatz

GESAMTKOSTEN

Monatliche Kosten 275,26 € inkl. USt.
Gesamtkaufpreis 490.000,00 €
Kaufprovision 3% zzgl. 20% USt.
NEBENKOSTEN

Grunderwerbsteuer 3,5%
Grundbucheintragung 1,1%

FINANZIELLE INFORMATIONEN
Stand Reparaturrucklage 108.210,96 €

Reparaturrucklage Stichtag 31.12.2025
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LAGE UND UMGEBUNG

INFRASTRUKTUR

Einkauf
< 500m: Tabak Trafik

Gaststatten
< 500m: Martin Auer

Offentliche Einrichtung
< 500m:; Osterreichische Post AG PA 8042 Graz-St. Peter

Sonstiges
< 500m: Raiffeisenbank

< 500m: Autohaus Koncar

Bildung
< 500m: Kindergarten Sankt Peter-Hauptstral3e

Gesundheit
<500m: Apotheke Zum Heiligen Petrus



Raiffeisen
Immobilien

Maklerservice & Bewertung

GALERIE
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LINKS UND DOWNLOADS

Detailinformationen

Grundriss
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