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Exklusive Dachgeschosswohnung mit spektakularer Dachterrasse
und Schlossbergblick

8020 Graz

Kaufpreis: 895.000,00 €
Wohnflache: 116,06 m2
Zimmer: 3
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BESCHREIBUNG

Wohnen Uber den Dachern von Graz

Diese aulRergewohnliche Dachgeschosswohnung vereint hochwertige Ausstattung, grof3zlgige
Freiflachen und einen einzigartigen Ausblick auf die Grazer Altstadt. Mit dem Lift gelangen Sie
direkt in die Wohnung - ein Komfort, der Exklusivitat und Privatsphare auf besondere Weise
verbindet.

Das Herzstuck der Immobilie ist der lichtdurchflutete Wohn- und Essbereich mit
beeindruckendem Blick Richtung Schlossberg. Ein Fenster rahmt den Grazer Uhrturm wie ein
Gemalde und schafft eine Wohnatmosphare, die ihresgleichen sucht. Die hochwertige
Gaggenau-Kuche erfullt héchste Anspriche an Design und Funktionalitat und fagt sich
harmonisch in den Wohnraum ein.

Die beiden Schlafzimmer bieten ausreichend Platz fur Familie, Gaste oder Homeoffice und sind
optimal vom Wohnbereich getrennt.

Ein absolutes Highlight ist die rund 87 m2 grol3e Dachterrasse, die direkt von der Wohnung aus
erreichbar ist. Teilweise Uberdacht, bietet sie zu jeder Jahreszeit den perfekten Ort zum
Entspannen, Sonnen oder fur gesellige Abende. Von hier geniel3en Sie einen beeindruckenden
Panoramablick Uber die Stadt bis zum Schlossberg und auf den berthmten Uhrturm - eine
Kulisse, die sich mit jeder Tages- und Jahreszeit verandert.

Highlights:
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+ direkter Liftzugang in die Wohnung - 116 m2 Wohnflache
* knapp 87 m2 grol3e Dachterrasse, teilweise Uberdacht

* Zugang zur Terrasse Uber Wohnbereich

+ Balkon mit idyllischem Blick in einen alten Kastanienbaum
* Einzigartiger Ausblick auf Schlossberg und Uhrturm

*+ Grol3zUgiger Wohn- und Essbereich mit viel Tageslicht

* 2 Schlafzimmer

* Hochwertige Gaggenau-Markenkiche

* Badezimmer mit Badewanne und separater Dusche

* Klimaanlage im Wohnbereich und Schlafzimmer

* Mal3gefertigte Einbaukasten in der gesamten Wohnung

* AulRergewohnlich viel Stauraum

* Zentrale Staubsaugeranlage

Diese Dachgeschosswohnung verbindet urbanes Wohnen mit aulRergewdhnlicher Privatsphare
und einer Aussicht, die jeden Tag aufs Neue begeistert. Der direkte Liftzugang, die grol3zugige
Dachterrasse, die hochwertige Ausstattung sowie der unverwechselbare Blick auf den Grazer
Schlossberg und den Uhrturm machen diese Immobilie zu einer seltenen Gelegenheit im Herzen
von Graz.



AUSSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN

Objektkategorie
Nutzung
Vermarktungsart
Eigentumsform
Baujahr

Heizung

FLACHEN

Wohnflache
Kellerflache
Balkonflache
Terrassenflache

ENERGIEAUSWEIS

Vorhanden

Ausstellungsdatum
Gultig bis
Endenergiebedarf
HWB-Wert

HWB Klasse

AUFTEILUNG

Gesamtzimmeranzahl
Bader

Toiletten
Schlafzimmer
Terrassen

Balkone

MERKMALE
Lage
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Maisonettewohnung
Wohnen

Kauf
Wohnungseigentum
2013

Fernwarme: Fernwarme

116,06 m2
7,20 m?
7,50 m?

86,63 m?

27.09.2023
26.09.2033
238,00
159,80

E

- N W

Ost, West



Ausblick

Raume und Flachen
Sonderausstattung
FulBboden
Maoblierung

Keller
Sanitareinrichtungen
Klcheneinrichtungen
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Aussichtslage

Abstellraum

Klimaanlage, Fahrstuhl / Lift
Fliese, Parkett

Vollmébliert

Kellerabteil

Badewanne, Duschkabine
Wohnkuche
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KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Kaufpreis 895.000,00 €

LAUFENDE KOSTEN

Betriebskosten 513,47 € inkl. 10% USt.
Reparaturrtcklage 219,67 € inkl. USt.
Heizkosten 179,24 € inkl. 20% USt.
GESAMTKOSTEN

Monatliche Kosten 912,38 € inkl. USt.
Gesamtkaufpreis 895.000,00 €

Kaufprovision 3% zzgl. 20% USt.
NEBENKOSTEN

Vertragserrichtung It. Tarif des Vertragserrichters
Grunderwerbsteuer 3,5%

Grundbucheintragung 1,1%
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LAGE UND UMGEBUNG

Die Wohnung befindet sich in gefragter Lage im Grazer Bezirk Lend und Uberzeugt mit einer
ausgezeichneten Infrastruktur. Die Nahe zur StraBenbahn sorgt fur eine rasche und bequeme
Anbindung in alle Richtungen der Stadt. Der Lendplatz mit seinem beliebten Markt, urbanem
Flair und vielfaltiger Gastronomie ist in kurzer Distanz erreichbar und pragt das Lebensgefunhl
dieses lebendigen Viertels. Ebenso schnell gelangen Sie zum Kunsthaus Graz, das als
architektonisches Wahrzeichen und kultureller Treffpunkt weit Uber die Stadt hinaus bekannt
ist. Auch der Grazer Hauptplatz, das pulsierende Zentrum der Altstadt, liegt in angenehmer
Reichweite und bietet zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Cafés und stadtisches Leben. Das
Orpheum erganzt das Umfeld um ein geschatztes Kulturangebot, wahrend der Hauptbahnhof
eine ideale Verbindung fir Pendler und Reisende schafft. Diese Wohnlage vereint
Lebensqualitat, kulturelle Vielfalt und erstklassige Erreichbarkeit auf ideale Weise.
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