
#0003000208

5020 Salzburg

Rent: 2.790,00 €
Usage Area: 83,00 m²
Rooms: 4

Geschäft/Büro in der Salzburger Altstadt

YOUR CUSTODIAN
Jana Karl, BA 
Konzessionierte Immobilienmaklerin
Raiffeisen Salzburg 
jana.karl@immoraiffeisen.at
+43 664 4100752 
+43 662 8886-14221 
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DESCRIPTION
Dieses vielseitig nutzbare Geschäftslokal befindet sich im Erdgeschoss eines gepflegten
Altstadthauses, nur wenige Schritte vom Salzburger Dom entfernt. Die zentrale Lage und das
charmante Altstadtflair bieten ideale Bedingungen für Ihr Unternehmen.

Flächenangebot:

Das Objekt verfügt über zwei großzügige Verkaufsräume, zwei Büroräume, ein WC und ein Lager
im Keller. Der Haupteingang befindet sich direkt straßenseitig, während ein zweiter Zugang über
das allgemeine Treppenhaus möglich ist.

Raumaufteilung:

Verkaufsraum 1 (ca. 31 m²) mit Schaufensterfronten

Verkaufsraum 2 (ca. 10 m²), der zu den Büroräumen führt

Büro 1 (ca. 18,5 m²) mit Blick in den Innenhof

Büro 2 (ca. 16,5 m²) mit Blick in den Innenhof

WC mit kleinem Vorraum und Waschbecken

Abstellraum

Lager im Keller (ca. 22 m²)

Ausstattung und Highlights:

Stilvoller Fischgrätparkett, Kunststoff-Linoleum, Fliesen

Beheizung über Fernwärme/Zentralheizung (Heizkörper)

Raumhöhe von ca. 3 Metern

Mietkonditionen:

Bezug: sofort beziehbar

Langfristiges Mietverhältnis erwünscht

Betriebskosten (inkl. Heizkosten) als Akontozahlung, Abrechnung erfolgt jährlich bis zum 30.06.

Strom, Internet und ähnliche Nebenkosten sind vom Mieter direkt zu übernehmen.

Kosten bei Vertragsabschluss:
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• 
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• 
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Vergebührung des Mietvertrags: 1 % des auf die Vertragsdauer entfallenden Bruttomietzinses
(inkl. USt.)

Kaution: 3 Bruttomonatsmieten

Vermittlungshonorar: 3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20 % USt.

Die Kosten für die Mietvertragserstellung übernimmt der Vermieter.

Wir weisen ordnungsgemäß auf unsere Tätigkeit als Doppelmakler sowie auf das wirtschaftliche
Naheverhältnis zum Vermieter hin.
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FITTINGS AND PROPERTIES

PROPERTIES

Category Salesroom, Studio, Office, Exhibition Space
Usage Type Commercial
Sales Type Rent
Form of ownership Sole ownership
Year of construction ca. 1948
Heating District Heating: District Heating

AREAS

Usage Area ca. 83 sqm
Cellar Area ca. 22 sqm

ENERGY CERTIFICATE

Available

Energy Certificate Date 14.07.2023
Valid until 13.07.2033
HWB-Value 128,00
HWB Class

fGEE Value 1,75
fGEE Class

SEGMENTATION

Total Rooms 4
Toilets 1

FEATURES

Area Center
Condition Good condition
Age Old Building
Connections Phone, Internet Connection
Floor Parquet
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PRICES AND FINANCIAL INFORMATION

BASE PRICES

Net Rent 2.280,00 € incl. 20% VAT 

Net Rent Sum 2.280,00 € incl. VAT 

RUNNING COSTS

Running costs 510,00 € incl. 20% VAT 

TOTAL

Total Rent 2.790,00 € incl. VAT 

Commission Rent - Customer 3 gross monthly rents plus 20% VAT 

Deposit 3 gross monthly rents 

SIDECOSTS

Costs for contract None 



INFRASTRUCTURE AND SURROUNDING

Das Geschäftslokal befindet sich im historischen Kern der Salzburger Altstadt. In der linken
Altstadtseite, im Kaiviertel - unweit vom Dom - ist es bestens situiert. Täglich wird die Straße von
zahlreichen Touristen und Einheimischen frequentiert, wodurch sich die Lage für ein
Geschäftslokal perfekt eignet. Die gute Anbindung spricht für vielerlei Nutzungen - sei es ein
Geschäft, Dienstleistungen oder ein Bürostandort.

Als Anrainer besteht eine eingeschränkte Möglichkeit der direkten Zufahrt in die Altstadt.



GALLERY



LINKS AND DOWNLOADS

More information

Grundriss Erdgeschoss

Grundriss Lager

Kurzvideo
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