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BESCHREIBUNG

Dieses gepflegte Haus in ruhiger Sackgassenlage bietet viel Platz und Uberzeugt mit hellen,
grof3ztgigen Raumen. Durch die vorhandene Raumaufteilung ist auch die Nutzung als Haus mit
zwei Wohneinheiten moglich.

Ein gemutlicher Kachelofen im Wohnzimmer sorgt fur eine angenehme Wohnatmosphare. Der
liebevoll angelegte Garten mit Teich ladt zum Entspannen ein. Ein neuer Gartenzaun und ein
Rasenmahroboter erleichtern die Gartenpflege.

Besonders praktisch: Neben dem Wohnzimmer mit angrenzendem Esszimmer und Kiche
befinden sich auch das Schlafzimmer, zwei Kinderzimmer und ein Badezimmer im Erdgeschoss,
wodurch komfortables Wohnen auf einer Ebene maoglich ist.

Das Haus ist voll unterkellert und bietet mit Fitnessraum, Tischtennisraum und weiteren
Kellerraumen viel zusatzlichen Platz. Nach etwas Zuwendung, kénnen Sie sich hier einen
Rackzugsort fur Sport und Hobby schaffen.

Eine groRzugige Garage mit elektrischem Tor rundet das Angebot ab.

HIGHLIGHTS

* Ruhige Sackgassenlage

* Moglichkeit fur zwei Wohneinheiten
* Helle, grolRzugige Wohnraume

+ Kachelofen

* Voll unterkellert

* Gepflegter Garten mit Teich

+ Garage mit elektrischem Tor

* Solaranlage

Ein Haus mit viel Potenzial, zeitlosem Wohnkomfort und ausreichend Platz flir verschiedene
Lebenssituationen.

Nicht barrierefrei.



AUSSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN

Objektkategorie
Nutzung
Vermarktungsart
Eigentumsform
Baujahr

Heizung
Stellplatze

FLACHEN

Nutzflache
Grundflache

ENERGIEAUSWEIS

Vorhanden

Ausstellungsdatum
Gultig bis
HWB-Wert

HWB Klasse

fGEE Wert

fGEE Klasse

AUFTEILUNG

Bader
Terrassen
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Haus

Wohnen

Kauf

Alleineigentum

1981

Zentralheizung: Ol, Ofen: Holz
Garage

ca. 218 m2
ca. 1.002 m2

31.05.2026
30.05.2036
137,10

D

1,72

C
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KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Kaufpreis 519.000,00 € inkl. USt.
GESAMTKOSTEN

Gesamtkaufpreis 519.000,00 € inkl. USt.
Kaufprovision 3% zzgl. 20% USt.
NEBENKOSTEN

Grunderwerbsteuer 3,5%
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LAGE UND UMGEBUNG

Die Immobilie Uberzeugt durch eine gute Infrastruktur mit Einkaufsmaglichkeiten in kurzer
Gehdistanz. Der Bahnhof Munichholz ist in wenigen Minuten erreichbar und sorgt fur eine
praktische Anbindung nach Steyr oder Uber St. Valentin nach Linz. Auch das Stadtzentrum ist in

wenigen Minuten mit dem Auto erreichbar.
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GALERIE
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