
#0020001633

6972 Fußach

Purchase price: 699.000,00 €
Living Area: 113,00 m²
Rooms: 5

Gepflegtes Einfamilienhaus mit Carport und Wintergarten

YOUR CUSTODIAN
Thomas Wellinger 
Konzessionierter Immobilienmakler
Raiffeisen Immobilien Vorarlberg 
thomas.wellinger@raiba.at 
+43 5574 405-516 

file:///en/employee-search/thomas-wellinger.134
mailto:thomas.wellinger@raiba.at
tel:00435574405516


DESCRIPTION
Familienfreundlich zum Quadrat

Gepflegtes Einfamilienhaus mit Carport und Wintergarten.

Massivbauweise (Bösch Bauen und Wohnen)

Beheizbarer Wintergarten (2011 errichtet)

Großzügige Terrasse

Jacuzzi optional

Schwedenofen

Ca. 2022 modernisierte Einbauküche mit Kochinsel, Siemensgeräten und Granitarbeitsplatte

Parkett und Fliesen

Fünf Zimmer (drei Schlafzimmer plus Wintergarten derzeit als Büro genutzt)

Tageslichtbadezimmer mit Wanne, Dusche und WC

Gäste WC

Fliegengitter an strategisch wichtigen Fenstern und Türen

Wohnen, Essen und Diele mit Spots ausgestattet

Lautsprecherverkabelung (Küche, Bad, Wintergarten und Gäste-WC)

Carport und Geräteraum 

Mehrere Autoabstellplätze verfügbar

Gaszentralheizung

Fußbodenheizung mit Thermostatsteuerung in fast allen Räumen

Vorbereitung für Solaranlage (Lehrverrohrung)

Die Lage ist ein absoluter Traum. Direkt am Rheindamm und der Widmungsgrenze gelegen
kombiniert diese Natur pur, absolute Ruhe und Infrastruktur zugleich:
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Direkter Zugang zum Naherholungsgebiet Rheinvorland und dem Fahrradweg am Rheindamm

Nur wenige Minuten zu Fuß zum Naturbad Brugger Loch

Spielgruppe und Kindergarten in Gehreichweite

Bushaltestelle Höchst Augasse in ca. zehn Minuten zu Fuß erreichbar (von hier aus geht der
Schulbus zur Volks- und Mittelschule Höchst)

Bushaltestellen Höchst Brugg und Fußach Birkenfeld in ca. 12 bzw. 14 Minuten zu Fuß
erreichbar

Bahnhof Lustenau liegt in 1,4 Kilometer Entfernung 

Details auf Anfrage

Nebenkosten:

3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Grundbucheintragungsgebühr

1% Vertragserrichtungskosten zzgl. 20% Ust. und Barauslagen

3% Vermittlungshonorar (+ 20% MwSt) lt. empfohlener Geschäftsbedingungen der
Bundesinnung gemäß § 10 IMV 1996, i.d.g.F.
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FITTINGS AND PROPERTIES

PROPERTIES

Category Detached House
Usage Type Living
Sales Type Buy
Form of ownership Sole ownership
Year of construction 2005
Construction status Finished
Heating Underfloor Heating: Gas, Central Heating: Gas,

Oven: Wood
Car Spaces Carport

AREAS

Living Area ca. 113 sqm
Base Area ca. 470 sqm

ENERGY CERTIFICATE

Available

Energy Certificate Date 02.07.2026
Valid until 02.07.2036
HWB-Value 71,00
HWB Class

fGEE Value 0,82
fGEE Class

SEGMENTATION

Total Rooms 5
Floors 2
Bathrooms 1
Toilets 2
Bedrooms 3
Terraces 1
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PRICES AND FINANCIAL INFORMATION

BASE PRICES

Unit Buy Price 699.000,00 € 

TOTAL

Total buy price 699.000,00 € 

Commission Buy - Customer 3% plus 20% VAT 

SIDECOSTS

Costs for contract zzgl. 20% Ust. und
Barauslagen 

Purchase tax percent 3,5% 

Land register entry percent 1,1% 



INFRASTRUCTURE AND SURROUNDING

INFRASTRUCTURE

Education
< 1km: Kinderhaus Pertinsel 

Mittelschule Höchst 

Volksschule Baumgarten 

Transport
Bushaltestelle Fußach, Birkenfeld 

< 1km: Bushaltestelle Höchst, Brugg 

< 1km: Bushaltestelle Höchst, Augasse 

Bahnhof Lustenau 

Gastronomy
Schnitzel-Bär Höchst 

Other
BP Tankstelle 

Shopping
SPAR 

HOFER



GALLERY



LINKS AND DOWNLOADS

More information

file:///en/properties/buy/6972/fu%25C3%259Fach/gepflegtes-einfamilienhaus-mit-carport-und-wintergarten.0020001633

	Gepflegtes Einfamilienhaus mit Carport und Wintergarten
	Your custodian
	Description
	Fittings and Properties
	Properties
	Areas
	Energy Certificate
	Segmentation

	Prices and financial Information
	Base Prices
	Total
	Sidecosts
	Infrastructure and Surrounding
	Infrastructure
	Education
	Transport
	Gastronomy
	Other
	Shopping


	Gallery
	Links and Downloads



