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#0001012001 Maklerservice & Bewertung
4 - Zimmer Eigentumswohnung mit Loggia, U-Bahn Nahe
HUtteldorf

1140 Wien
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Purchase price: 470.000,00 €
Living Area: 100,00 m2
Rooms: 4
YOUR CUSTODIAN

Mag. Nataliya Maystruk

Real estate trustee
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DESCRIPTION

Diese grof3zugige 4-Zimmer-Eigentumswohnung mit ca. 100 m2 Wohnflache (ca. 108 m?
Nutzflache) verbindet angenehmes Wohnen im Grunen mit einer alltagstauglichen Nahe zur U-
Bahn. Im 3. Liftstock eines gepflegten Neubaus (Baujahr 1977, nicht barrierefreil) gelegen,
Uberzeugt die Wohnung durch ihre durchdachte Raumaufteilung und eine stddstliche
Ausrichtung, die fur ein freundliches Wohngefuhl sorgt.

Uber den Vorraum gelangen Sie in die separate Kiiche mit Einbaukiche sowie in das
Wohnzimmer, das den idealen Mittelpunkt fir Familie, Homeoffice oder Wohngemeinschaft
bildet. Drei weitere Zimmer bieten flexible Nutzungsmaglichkeiten als Schlaf-, Kinder- oder
Arbeitszimmer. Das Badezimmer ist mit Dusche ausgestattet, das WC ist separat. Praktisch im
Alltag: Garderobe/Abstellraum sowie ein begehbarer Schrankraum im Schlafzimmer.

Ein besonderes Plus ist die Loggia mit ca. 7,40 m? - perfekt fur eine entspannte Pause im Freien.
Die ausgezeichnete Infrastruktur rundum mit Supermarkten, Backereien sowie Gastronomie
und die sehr gute 6ffentliche Anbindung (u. a. U4 Hatteldorf) machen dieses Zuhause zu einer
attraktiven Adresse fur alle, die Ruhe und Stadtleben gekonnt verbinden méchten. Vereinbaren
Sie gerne einen Besichtigungstermin!

Ich bitte Sie aus organisatorischen Grunden und Aufgrund unserer Nachweispflicht dem
Abgeber gegentber um vollstandige Angabe Ihrer Kontaktdaten, einschlie3lich Name,
Wohnadresse, e-Mailadresse und Telefonnummer. Danke!

FUr weitere Informationen sowie Vereinbarung eines Besichtigungstermins steht Ihnen Frau
Nataliya Maystruk unter der Mobilnummer 0664 / 60 517 517 39 oder per Email an
nataliya.maystruk@riv.at gerne zur Verfugung.



FITTINGS AND PROPERTIES

PROPERTIES

Category

Usage Type

Sales Type

Form of ownership
Year of construction

AREAS

Living Area
Usage Area
Loggia Area

ENERGY CERTIFICATE

Available

Energy Certificate Date
Valid until

HWB-Value

HWB Class

fGEE Value

fGEE Class

SEGMENTATION

Total Rooms
Bathrooms
Toilets
Bedrooms
Loggias

FEATURES

Location
View
Additional rooms and areas
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Apartment
Living

Buy
Condominium
1977

ca. 100 sgm
ca. 108 sgm
ca. 7 sgm
06.11.2024
05.11.2034
95,10

C

2,43

D

4

1

1

3

1
South-East
Distant View
Storeroom



Special configuration
Condition

Age

Floor

Furnished

Kitchen

Other
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Elevator

Good condition
New Building
Parquet

Partially furnished
Kitchenette
Shared Flat
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PRICES AND FINANCIAL INFORMATION

BASE PRICES

Unit Buy Price 470.000,00 € incl. VAT

RUNNING COSTS

Running costs 279,14 € incl. 10% VAT
Repair Costs 103,03 € incl. VAT
TOTAL

Total Running Costs 382,17 € incl. VAT
Total buy price 470.000,00 € incl. VAT
Commission Buy - Customer 3% plus 20% VAT

FINANCIAL INFORMATION

Reserve Status 187.383,13 €

Reserve Deadline 31.12.2025
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INFRASTRUCTURE AND SURROUNDING
SEHR GUTE INFRASTRUKTUR UND NAHVERSORGUNG:

+ Einkaufszentrum

+ Supermarkte, Backereien

+ Kaffeehduser und Gastronomie
AUSGEZEICHNETE VERKEHRSANBINDUNG:
In 10 FulBminuten:

+ U-Bahn U4 Hutteldorf

+S-Bahn S45, S50

+ OBB Bahnhof

+ Autobus 53B, diverse Regionallinien
+ Nachtbusse N49

+ Auto:

Hackinger Kai Richtung Gurtel/Zentrum

Hadikgasse Richtung Westautobahn A1.
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LINKS AND DOWNLOADS

More information

Plan Hackingerstral3e

Energieausweis Hackingerstr.46
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