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Exklusives Einfamilienhaus mit High-End-Haustechnik in Grin-
Ruhelage - Ihr Fertigstellungsprojekt in 3354 Wolfsbach

3354 Wolfsbach

Purchase price: 625.000,00 €
Living Area: 279,00 m?
YOUR CUSTODIAN

DI (FH) Hubert Poustka

Real estate trustee

Raiffeisen Immobilien Vermittlung
hubert.poustka@riv.at

+43 664 60517 517 56
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DESCRIPTION

Wohnen auf hochstem Niveau im Mostviertel

In ruhiger Grunlage von 3354 Wolfsbach prasentiert sich diese aulRergewdhnliche noch in
Fertigstellungsbefindliche Immobilie mit Ihren ca. 340m2 Nutzflachen als wahres Premium-
Anwesen fur anspruchsvolle Kaufer.

Dieses neuwertige Einfamilienhaus verbindet auf dem ca. 860m2 groRen Grundsttuick moderne
Architektur, hochwertige Bauqualitat und innovative Haustechnik mit auBergewdhnlicher
Vielseitigkeit fur Wohnen, Arbeiten und leben im Haus und Garten.



FITTINGS AND PROPERTIES

PROPERTIES
Category

Usage Type

Sales Type

Form of ownership
Construction status
Heating

Car Spaces

AREAS

Living Area
Usage Area
Base Area
Office Area
Cellar Area
Garden Area

ENERGY CERTIFICATE

Available

Energy Certificate Date
Valid until

HWB-Value

HWB Class

fGEE Value

fGEE Class

SEGMENTATION

Floors
Bathrooms
Toilets
Bedrooms
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Detached House, Office, Flat: Other, Building

Area

Living

Buy

Sole ownership

Under Construction

Central Heating: Geothermal Energy

2 x Open35,00 m?, 3 x Garage62,50 m2

ca. 279 sgm
ca. 340 sgm
ca. 860 sgm

ca. 10 sgm
ca. 160 sgm
ca. 480 sgm

24.03.2016
23.03.2026
24,40

A

0,88

B

A W - W



Terraces
Balconies
Residential Units

FEATURES

Location

View

Area

Additional rooms and areas

Special configuration
Condition

Age

Exploitation

Connections
Floor
Construction
Furnished
Sanitation
Cellar
Kitchen
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South
Mountain View
Dwelling Area

Attic, Library, Guest Toilet, Storeroom, Drying
Room

Air Conditioning, Accessible, Wheelchair
First Use
New Building

Common developed, Development with
electricity, Development with Water,
Development with telecommunication

TV, SAT, Phone, Internet Connection
Flagstone, Laminate, Screed, Linoleum
Massive Construction, Hipped Roof
Partially furnished

Shower, Bathtub, Bathroom Window
Full Cellar

Open Kitchen
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INTERIOR DESCRIPTION

Ein einzigartiges und besonderes High-light bietet die Premium-Haustechnik. Die technische
Ausstattung dieses Hauses erfullt hdchste Anspriche und bietet langfristige Energieeffizienz
sowie modernen Wohnkomfort im Bereich

Heiz- & Energiesysteme:

* FulRboden-Zentralheizung mittels Erdwarme mit Tiefenbohrung
+ Kuhlfunktion im Sommer Uber die FulBbodenheizung
* Wohnraumluftungssystem vorbereitet

* 10 kWp Photovoltaikanlage zum Laden eines E-Autos oder Versorgung des Hauses mit Strom
ist installiert und einzelne PV-Paneele fur weitere 3,6 kWp lagernd.

Smart-Home & Elektrotechnik:

* Elektro-Leerverrohrungen im gesamten Haus vorbereitet fur EIB-/Smart-Home-Systeme.
* Glasfaserinternet und IT-Netzwerk-Infrastruktur vorbereitet
* Leerverrohrungen fur E-Ladestation vorbereitet

* Elektronische Fensterkontakte vorbereitet

Wassertechnik & Autarkie:

* Hochwertige Wasserwerk- und Wasseraufbereitungsanlage. Nutzwasser wird auf Trinkwasser-
Qualitat aufbereitet fur z.B.: Fischzucht oder temporar und autark bendtigter
Trinkwasseraufbereitung bei Wasserknappheit

* Wasserleitungs-AnschlUsse fur Entkalkungsanlage ebenso vorbereitet
* Des Weiteren im Garten eine Nutzwasser-Zisterne mit einem Fassungsvermaogen von ca. 8 m3.
* Eine zusatzliche Zisterne mit ca. 12 m3 unter dem Pavillon im sonnigen Garten.

¢ 9 Stlck frostsichere Wasseranschlussarmaturen.

Fenster & Beschattung:

* Alle Fenster verfugen uber 3-fach-Isolierverglasung VSG-

und Akustikglas
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* elektrisch ansteuerbare Rollladen

* Insektenschutzgitter und versperrbare Fenstergriff-Ausfuhrungen

Zusatzliche und wichtige Info fur Sie:

Das Objekt ist innen und aul3en noch nicht fertiggestellt. Die finalen Schritte wie beispielsweise
Boden-Verlegungen, der InnentUren-Einbau, Lampen-Montagen, Einrichten der Kiche und
Wohnraume, das Verlegen des Pflasters aul3en sowie das Anlegen des Gartens sind
vorzunehmen und erlauben personliche Gestaltungs- und Einrichtungsmaoglichkeiten und
Vielfalt.

Die Raume wie Badezimmer, WC, 1 Aufenthaltsraum, der begehbare Wandschrank, sowie das
BUro mit Bucherregal sind eingerichtet.

Die aktuellen Stromkosten belaufen sich auf ca. 150 EURO pro Monat.

Das Gultigkeitsdatum des Energieausweis ist vor kurzem abgelaufen. Die Verlangerung des
Energieausweises befindet sich derzeit in Bearbeitung.

Auf Anfrage kann ich gerne fur Sie einen Finanzierungsberatungstermin mit unserem
Bankpartner vereinbaren.

Die Raiffeisen-Immobilien-Vermittlung Ges.m.b.H. ist beauftragt, den Verkauf der oben
angefuhrten Immobilie zu vermitteln. Die gemachten Angaben haben wir nach bestem Wissen
und Gewissen erstellt. Da sich unsere Ausfuhrungen auf Angaben Dritter stitzen, kdnnen wir
keine Haftung fur deren Richtigkeit Ubernehmen. Das Angebot ist unverbindlich und
freibleibend.
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PRICES AND FINANCIAL INFORMATION

BASE PRICES

Unit Buy Price 625.000,00 € incl. VAT
RUNNING COSTS

Running costs 215,00 € incl. 10% VAT

Heating Costs 90,00 € incl. 20% VAT
TOTAL

Total Running Costs 305,00 € incl. VAT
Total buy price 625.000,00 € incl. VAT

Commission Buy - Customer

3%

SIDECOSTS
Purchase tax percent 3,5%
Land register entry percent 1,1%

plus 20% VAT
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INFRASTRUCTURE AND SURROUNDING

Die Immobilie befindet sich in Wolfsbach im niederdsterreichischen Mostviertel - einer Region,
die fur ihre hohe Lebensqualitat, Naturverbundenheit und ruhige Wohnatmosphare bekannt ist.

Die Lage bietet:

* naturnahes Wohnen mit Blick ins Griine
* ruhiges und familienfreundliches Umfeld

* perfekte Voraussetzungen fur Wohnen und Arbeiten unter einem Dach.

Die medizinische Versorgung in Wolfsbach und Umgebung ist durch Allgemeinmedizin,
Hausapotheke, Physiotherapie sowie nahegelegene Facharzte, Apotheken und Krankenhauser
sehr gut abgedeckt. Hervorzuheben ist die hausarztliche Betreuung im Ort.

In Wolfsbach gibt es mehrere Bildungs- und Betreuungseinrichtungen sowie weitere Schulen in
der Umgebung. Die Volksschule und Mittelschule direkt im Ort. Kindergarten und
Krabbelgruppe mit mehreren Familiengruppen und Nachmittagsbetreuung.

In den umliegenden Nachbar-Gemeinden Seitenstetten, St.Peter in der Au oder Amstetten
finden Sie u.a. Polytechnische Schulen, Gymnasien, Musikschulen und Fachschulen.

3354 Wolfsbach tberzeugt nicht nur durch ihre ruhige und sonnige Lage, sondern auch durch
die hervorragende Verkehrsanbindung: Steyr erreichen Sie in nur ca. 23 Minuten, Haag in etwa
10 Minuten, St. Valentin und Amstetten in rund 20 Minuten, Linz in ca. 40 Minuten. Damit
verbindet dieser Standort naturnahes Wohnen mit optimaler Erreichbarkeit der wichtigsten
Wirtschafts- und Infrastrukturzentren der Region.

Die Region selbst rund um Wolfsbach zahlt zu den landschaftlich schénsten Gegenden des
Mostviertels in Niederosterreich und bietet wahrlich eine Kombination aus Natur, Kultur, Sport
und Familienfreizeit. Besonders beliebt sind Wanderungen- oder Radtouren durch die sanfte
Hugellandschaft, Mostviertler Heuriger- und Genussrouten sowie zahlreiche Ausflugsziele in
wenigen Autominuten.
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INFRASTRUCTURE
Shopping

< 500m: Schneiderei und Atelier Marlene Zehetner-Brauer

< 500m: Aufhubscherei

< 500m: Joh-Ann-Essigliebelei

< 500m: Myleuchte

< 500m: GTE Eisenhuber e.U

<500m: Guritanu Andreea

< 1km: Vogel

< 1km: Hochwallner Handels

Makeup Artist Marlene Irreiter

Ing. Herbert Oberroither Msc. B.A

Public Institution
< 500m: Freiwillige Feuerwehr Wolfsbach

< 500m: Postbriefkasten

Education
< 500m: NO Landeskindergarten Wolfsbach

< 500m: Volksschule
< 500m: Schulzentrum Wolfsbach
< 500m: Hauptschule

Gastronomy
< 500m: Gasthof Zatl

< 500m: Das Cafe in Wolfsbach
< 500m: Gasthaus Mona Karan
< 1km: Gasthaus und Tabaktrafik Hinterberg

Other
< 500m: Raiffeisenbank

S and P Sports and Classic Cars
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Recreation
< 1km: Friedhof Meilersdorf
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LINKS AND DOWNLOADS

More information

2025 Auszug Flachenwidmungsplan

lageplan-nachbarn

Orthofoto HWR_Flachenwidmungsplan

pol-05_eisenhuber 22032017

Gemeinde Wolfsbach

Raiffeisen-Immobilien

Tierpark Stadt Haag

Schloss St. Peter in der Au

Stift Seitenstetten

Stadt Haag
Stadtgemeinde St. Valentin

Stadtgemeinde Amstetten

Stadtgemeinde Steyr 0O
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https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/75149/9905456d80dc49afe32e0e084886112a.pdf?signature=7363b5e4ac55a73561c78c83f5ab77e7bf729d5dd321cded5e9c0ff8f79d330d
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/75149/2d895ddcf48c0729ac92ba3b0c666527.pdf?signature=165943044210a471f3e10b8bd5c0a275ce61172be9f9dd48ef8cdd50ed6e7808
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/75149/e22ec7c53cfa457ad9d1531e5149c8f5.pdf?signature=4c5e2d35e8c74cfd1d9201cee254336cdf7c37259c6e9e584f256733bce78b3d
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/75149/892684a71b0c9dc3c39fda98740eb33c.pdf?signature=1dbc937ed1da153a7097d5db5dcb970b0c108d13ab2fbb1fc1e6b2676fb5d6d5
https://wolfsbach.gv.at/
https://www.raiffeisen-immobilien.at/de/immobilien?employee%5B0%5D=di-fh-hubert-poustka.597
https://www.tierparkstadthaag.at/de/
https://stpeterau.at/schloss
https://stift-seitenstetten.at/
https://www.stadthaag.at/
https://www.sanktvalentin.at/
https://www.amstetten.at/
https://www.steyr.at/
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