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2486 Pottendorf

Kaufpreis: 289.000,00 €
Wohnfläche: 82,77 m²

Top Wohnung: barrierefrei mit großer Loggia

IHR BETREUER
Claudia Weiser 
Immobilienmaklerin
Raiffeisen Immobilien Vermittlung 
claudia.weiser@riv.at 
+43 664 60 517 517 51 
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BESCHREIBUNG
Großzügige 2 Zimmer Wohnung mit Grünblick

Perfekt für ein Paar oder anspruchsvollen Single!

36,50 m² Wohnküche

1-2 Schlafzimmer

Parkettböden

11,60 m² Loggia

Einbauküche

großes Badezimmer

Extra WC

Abstellraum

Klimaanlage

Photovoltaik

barrierefrei, Lift

PKW Stellplatz in der Garage

Einlagerraum

Wenn Sie sich für diese äußerst gepflegte Wohnung interessieren, fordern Sie bitte gleich 
online das Exposé mit genauer Beschreibung, Plan und Adresse an.

Entsprechend den gesetzlichen Vorgaben erfolgt der Hinweis auf die Tätigkeit als Doppelmakler
und auf ein wirtschaftliches Naheverhältnis.

Alle Angaben wurden aufgrund von Informationen durch den Abgeber mit größter Sorgfalt
zusammengestellt. Dennoch kann keine Haftung für Vollständigkeit und Richtigkeit
übernommen werden. 
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AUSSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN

Objektkategorie Wohnung
Nutzung Wohnen
Vermarktungsart Kauf
Eigentumsform Wohnungseigentum
Baujahr 2016
Baustatus Abgeschlossen
Heizung Zentralheizung: Pellets
Stellplätze Garage13,46 m²

FLÄCHEN

Wohnfläche 82,77 m²
Kellerfläche 2,37 m²
Loggiafläche 11,60 m²

ENERGIEAUSWEIS

Vorhanden

Ausstellungsdatum 18.06.2025
Gültig bis 17.06.2035
HWB-Wert 28,00
HWB Klasse

fGEE Wert 0,99
fGEE Klasse

AUFTEILUNG

Bäder 1
Toiletten 1
Schlafzimmer 1
Loggien 1

MERKMALE

Alterskategorie Neubau
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Zustand Gut
Fußboden Parkett, Fliese
Bauart Ziegel-Massivbauweise
Keller Kellerabteil
Sanitäreinrichtungen Badewanne, Bidet
Kücheneinrichtungen Küche / Einbauküche, Wohnküche
Sonderausstattung Barrierefrei, Rollladen, Klimaanlage, Fahrstuhl /

Lift
Räume und Flächen Abstellraum
Sonstiges Gartennutzung
Anschlüsse Telefonanschluss, Kabelfernsehanschluss



KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Kaufpreis 289.000,00 € inkl. USt. 

LAUFENDE KOSTEN

Betriebskosten 176,28 € inkl. 10% USt. 

Reparaturrücklage 29,11 € inkl. USt. 

Betriebskosten KFZ-
Abstellplatz 

16,75 € inkl. 20% USt. 

Betriebskosten Lift 15,77 € inkl. 10% USt. 

Heizkosten 52,91 € inkl. 20% USt. 

GESAMTKOSTEN

Monatliche Kosten 290,82 € inkl. USt. 

Gesamtkaufpreis 289.000,00 € inkl. USt. 

Kaufprovision 3% zzgl. 20% USt. 

NEBENKOSTEN

Grunderwerbsteuer 3,5% 

Grundbucheintragung 1,1% 



LAGE UND UMGEBUNG

Die Marktgemeinde Pottendorf hat ca. 8.000 Einwohner und liegt sehr gut angebunden an das
überregionale Verkehrsnetz (A2, A3 und Schnellbahn)

Sämtliche Nahversorger, sowie Post und Banken befinden sich im Ort, ebenso wie Kindergärten,
Volksschule und Mittelschule. Ärzte und Apotheke ergänzen das Angebot in dieser Gemeinde.

INFRASTRUKTUR

Bildung
< 500m: NÖ Landeskindergarten Pottendorf 

< 500m: Volksschule 

< 500m: Neue Mittelschule 

Sonstiges
< 1km: Raiffeisen Bank 

Einkauf
< 1km: Apotheke Zum St. Nikolaus 

Öffentliche Einrichtung
< 1km: Pottendorf Esterhazystraße 

Verkehrsanbindung
Bahnhof



GALERIE





LINKS UND DOWNLOADS

Detailinformationen

Wohnungsrundgang
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