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4048 Pöstlingberg

Kaufpreis: 1.490.000,00 €
Wohnfläche: 128,00 m²
Zimmer: 4

Premium-Eigentumswohnung / Neubau-Erstbezug
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BESCHREIBUNG
Der Pöstlingberg zählt seit jeher unbestritten zu einer der attraktivsten und begehrtesten
Wohnlagen in der Landeshauptstadt Linz. Dieses exklusive und weitläufige Villenviertel besticht
einerseits durch die umliegende Grün-Lage und andererseits durch die gegebene
Zentrumsnähe.

Das Stadtzentrum ist nur ca. 3 km entfernt und ist auch mit öffentlichen Verkehrsmitteln sehr
gut erreichbar. Mit der Pöstlingbergbahn gelangt man zudem absolut staufrei und bequem
direkt zum Linzer Hauptplatz. Weiter umliegend grenzen offene Grünlandflächen an, wodurch
zahlreiche Sportmöglichkeiten und Spazierwege direkt „vor der Haustüre“ liegen. Die Lage biete
somit auch einen hohen Freizeit- und Erholungswert.

Das Gebäude mit den 3 gegebenen Einheiten wurde vom Architekturbüro Caspar & Wichert
konzipiert und im Jahre 2025 neu errichtet. Die Ausführung erfolgte in absolut hochwertiger und
moderner Massivbauweise. Die Baulichkeiten fügen sich harmonisch dem gegebenen Süd-West-
Hang an. Eine entsprechend gute Belichtung und Besonnung aller Nutzfläche ist somit gegeben.

Insgesamt sind bei diesem Verkaufsobjekt ca. 128 m² reine Wohnnutzfläche, ca. 159 m²
Terrassenflächen inkl. Pool, sowie ca. 28 m² und 11 m² Nebenräume vorhanden Die Raumhöhe
beträgt attraktive 2,75 m. Zusätzlich ist der Wohnung ein eigener Gartenbereich (überwiegend
Hangflächen) mit ca. 300 m² zugeordnet. Eine offene, eben befahrbare Doppelgarage mit ca. 30
m² ist ebenfalls gegeben.

Über einen privaten gedeckten Zugang – direkt von der Garage aus – gelangt man zu einem
kleinen Atriumsbereich mit dem überdachten Wohnungseingang.

Im Erdgeschoß befinden sich zunächst Vorraum, Garderobe und ein Abstellraum/WR. Vom
zentralen Vorraumbereich erschließen sich ein offener Wohn-/Ess-/Küchenbereich, ein
Schlafzimmer und zwei weitere Zimmer (dzt. als ein großzügiger Raum ausgestaltet). Das
Schlafzimmer verfügt über einen separaten Ankleideraum und ein Badezimmer mit
abgeschlossenem WC. Dieser Bereich ist gartenseitig situiert und somit weitgehend lärm- und
sichtgeschützt. Ein weiteres Badezimmer und ein Gäste-WC befinden sich ebenso auf dieser
Etage. Der Wohnung sind im Untergeschoß ein weiterer riesiger Terrassenbereich mit
integriertem Pool sowie ein baulich verbundener Kellerraum zugeordnet. Fitnessbereich,



Outdoorküche, Lounge, etc. sind als Optionen hier zusätzlich verwirklichbar. Die einzelnen
Ebenen sind dzt. nicht barrierefrei erreichbar.

Das absolute Highlight sind die beiden Terrassenbereiche mit einer atemberaubenden
Panoramaaussicht. Bei guter Witterung ist eine Fernsicht in die Alpen bis zu 80 km weit möglich.
Grüne Natur, die Donau und so manches spektakuläres Wetterschauspiel können vom
überdachten Lounge-Bereich ganzjährig genossen werden. 

Auch bei der Innengestaltung wurde auf höchste Qualität und edles Design wertgelegt.
Raumhohe, stumpf einschlagende Türen, Trapa Eichen-Landhausdielen, großformatige (90x90)
Feinsteinzeug-Fliesen und edle Sanitärausstattung sind ausgeführt. Die Küche lässt sich nach
ihren persönlichen Wünschen noch frei gestalten. Eine attraktive Kücheninsel ist

jedenfalls schon eingeplant. Ein durchdachtes Beleuchtungskonzept und die modernste Loxone
Smarthome-Technik sind ebenso schon komplett und funktionell eingebaut.

Geheizt wird mittels einer zeitgemäßen Luft-Wärmepumpe, auf Basis einer Fußbodenheizung.
Eine Deckenkühlung, Wohnraumlüftung mit Wärmerückgewinnung sorgen für ein ganzjährig
angenehmes Raumklima. Zusätzlich ist eine hauseigene Photovoltaikanlage am Dach und im
Terrassenbereich vorhanden. 

Hochwertige 3-Scheiben Schüco-Glaselemente und Schiebetüren sorgen für bestmöglichen
Schall- und Wärmeschutz. 

Bei dieser Immobilie finden Sie Komfort, Eleganz und Funktionalität perfekt vereint.



AUSSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN

Objektkategorie Wohnung
Nutzung Wohnen
Vermarktungsart Kauf
Eigentumsform Wohnungseigentum
Baujahr 2025
Baustatus Abgeschlossen

FLÄCHEN

Wohnfläche ca. 128 m²
Nutzfläche ca. 167 m²
Gesamtfläche ca. 392 m²
Lagerfläche 10,80 m²
Kellerfläche ca. 39 m²
Terrassenfläche ca. 159 m²
Gartenfläche ca. 300 m²

ENERGIEAUSWEIS

Vorhanden

Ausstellungsdatum 26.04.2022
Gültig bis 25.04.2032
HWB-Wert 47,89
HWB Klasse

fGEE Wert 0,59
fGEE Klasse

AUFTEILUNG

Gesamtzimmeranzahl 4
Etagen 2
Bäder 2
Toiletten 2
Schlafzimmer 3

B

A+



Terrassen 2

MERKMALE

Sonderausstattung Swimmingpool
Ausblick Aussichtslage
Zustand Erstbezug



KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Kaufpreis 1.490.000,00 € 

GESAMTKOSTEN

Gesamtkaufpreis 1.490.000,00 € 

Kaufprovision 3% zzgl. 20% USt. 



GALERIE







LINKS UND DOWNLOADS

Detailinformationen

Video Premium Eigentumswohnung

file:///de/immobilien/kauf/4048/p%25C3%25B6stlingberg/premium-eigentumswohnung-neubau-erstbezug.0004007422
https://admin.joobster.at/aws/joobster-video-64a59b410511e26a5ee63bf8/jqgdmgna/5Mv5cc0a/hi16x9.mp4

	Premium-Eigentumswohnung / Neubau-Erstbezug
	Ihr Betreuer
	Beschreibung
	Ausstattung und Eigenschaften
	Eigenschaften
	Flächen
	Energieausweis
	Aufteilung
	Merkmale

	Kosten und finanzielle Informationen
	Basiskosten
	Gesamtkosten

	Galerie
	Links und Downloads



