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BESCHREIBUNG

Wohnhaus mit zwei Wohneinheiten, viel Platz und Potenzial in attraktiver Wohnlage

Lage:

Die Liegenschaft befindet sich in der Gemeinde Mehrnbach und grenzt unmittelbar an die
Bezirkshauptstadt Ried im Innkreis an.

Ein Nahversorger sowie eine Bushaltestelle befinden sich nur wenige Schritte entfernt und sind
bequem zu Ful’ erreichbar. Kindergarten und Volksschule liegen nur wenige Fahrminuten
entfernt. Die Rieder Innenstadt mit zahlreichen Einkaufs-, Gastronomie- und
Freizeitmodglichkeiten sowie medizinischen Einrichtungen ist ebenfalls in kurzer Zeit (ca. 5 km)
erreichbar.

Beschreibung:

Dieses grol3zugige Wohnhaus mit zwei Wohneinheiten wurde im Jahr 1971 errichtet. Im Jahr
1995 wurde das Dachgeschoss ausgebaut.

Dank der durchdachten Raumaufteilung und der grol3zigigen Wohnflache bietet die
Liegenschaft vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten, sei es fur zwei Familien unter einem Dach,
Mehrgenerationenwohnen oder eine grol3e Familie mit erhdhtem Platzbedarf.

Die Gesamtwohnnutzflache betragt rund 210 m2, Zusatzlichen Stauraum und weitere
Nutzungsmoglichkeiten bietet das Kellergeschoss mit einer Flache von ca. 115 m? inklusive
Garage.

Das Wohnhaus wurde in massiver Ytong Bauweise errichtet.

Beheizt wird das Wohnhaus mittels einer Ol-Zentralheizung. Fir behagliche Warme sorgt
zusatzlich ein Schwedenofen im Wohnzimmer. Im Zuge des Dachgeschossausbaus wurden im
Jahr 1995 die Fenster im Obergeschoss erneuert. In diesem Zuge wurde auch das Dach durch
ein Kaltdach samt Isolierung aufgewertet. Zudem wurde etwa 1996 eine Solaranlage am Dach
installiert.

Das Haus ist an das offentliche Versorgungsnetz angeschlossen, ein Glasfaseranschluss ist
bereits vorhanden.

Der Garten bietet mit einer grol3zigigen Sonnenterrasse einen gemutlichen Platz zum
Entspannen und Verweilen im Freien. Eine praktische Gartenhutte sorgt fur zusatzlichen
Stauraum.

Raumaufteilung
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Erdgeschoss - TOP 1 (ca. 115 m?)

* Windfang

* Vorraum

* Wohnzimmer mit Schwedenofen
* Kiche

* Badezimmer

* Schlafzimmer

* Kinderzimmer

* weiteres Zimmer

Obergeschoss - TOP 2 (ca. 95 m2):

« grofRztigiger Wohnraum
« Badezimmer

* Schlafzimmer

* Zimmer

* Dachraum / Abstellflache

Kellergeschoss (ca. 115 m2):

* Vorkeller

* WC

* Abstellraum

* Lagerraum

* Heizraum

* Werkraum

* Stuberl

* weiterer Lagerraum

* Garage

Die Liegenschaft ist bereits in zwei separate Wohneinheiten (TOP 1 und TOP 2) aufgeteilt.
Dadurch kénnen die Wohnungen auch unabhangig voneinander gekauft werden.



Raiffeisen
Immobilien

Maklerservice & Bewertung

Durch Anpassungen kann fur die Wohnung im Obergeschoss ein eigener Eingang geschaffen
werden. Weiters konnte bei Bedarf in den gro3ztigigen Wohnraum noch ein zusatzliches
Zimmer eingebaut werden. Aul3erdem besteht die Moglichkeit, die Gartenflache sinnvoll auf
beide Wohnungen aufzuteilen, sodass jede Einheit ihren eigenen AulBenbereich erhalt.

So entsteht eine vollstandige Trennung der beiden Wohnungen - sowohl im Innen- als auch im
AulRenbereich. Mogliche Aufteilung:

Erdgeschosswohnung TOP 1

ca. 115 m2 Wohnflache zzgl. 300 m? Garten
Kaufpreis: 235.000 €
Obergeschosswohnung TOP 2

ca. 95 m2 Wohnflache zzgl. 150 m2 Garten
Kaufpreis: 150.000 €

Sofort verfugbar.

Nicht barrierefrei.



AUSSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN

Objektkategorie
Nutzung
Vermarktungsart
Eigentumsform
Baujahr

Heizung
Stellplatze

FLACHEN

Nutzflache
Grundflache
Kellerflache
Terrassenflache

ENERGIEAUSWEIS

Vorhanden

Ausstellungsdatum
Gultig bis
HWB-Wert

HWB Klasse

fGEE Wert

fGEE Klasse

AUFTEILUNG

Bader
Toiletten
Schlafzimmer
Terrassen
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Haus

Wohnen

Kauf
Wohnungseigentum
1971
Zentralheizung: Ol

3 x Freiplatz, Garage

ca. 210 m2
ca. 759 m?2
ca. 115 m?2

ca. 23 m2

02.10.2025
01.10.2035
114,60
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KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Kaufpreis 385.000,00 €
GESAMTKOSTEN

Gesamtkaufpreis 385.000,00 €

Kaufprovision 3% zzgl. 20% USt.
NEBENKOSTEN

Grunderwerbsteuer 3,5%

Grundbucheintragung 1,1%
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