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Attraktive und gepflegte Wohnung in sehr guter Lage von
Barnbach

8572 Barnbach

Kaufpreis: 279.000,00 €
Wohnflache: 92,24 m?2
Zimmer: 4

IHR BETREUER

Christian Nebel
Immobilienfachberatung
Raiffeisen Immobilien Steiermark
christian.nebel@rlbstmk.at

+43 664 855 01 06

+43 316 8036 22713
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BESCHREIBUNG
Zum Verkauf steht eine dulBerst gepflegte und ansprechende Eigentumswohnung in Barnbach in

ruhiger und sehr guter Wohnlage.

Die Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss und verfugt Uber eine Wohnflache von rd. 92 mz.
Besonders hervorzuheben ist der grof3ztgige nach SUstwesten ausgerichtete Balkon, der viele
Sonnenstunden sowie einen schdénen Ausblick bietet und zum Entspannen einladt.

Die Immobilie prasentiert sich in einem sehr gepflegten Zustand und Uberzeugt durch eine
angenehme Raumaufteilung sowie eine hochwertige Wohnatmosphare. Die moderne
Einbaukuche ist bereits im Kaufpreis enthalten und fugt sich harmonisch in das Gesamtbild der
Wohnung ein.

Ein besonderes Plus stellt der zur Wohnung gehdhrende Dachboden dar. Dieser wurde
ausgebaut und wird derzeit als zusatzliches Zimmer genutzt. Rechtlich handelt es sich jedoch
um einen Dachbodenraum und nicht um offiziell ausgewiesene Wohnflache.

Ausstattung im Uberblick:

* Sidwestlich ausgerichteter Balkon

* Moderne Einbaukuche inklusive

* Ausgebauter Dachboden (derzeit als Zimmer genutzt)
* Kellerabteil

« Uberdachter KFZ-Abstellplatz

* Sehr gepflegter Gesamtzustand

* Attraktive Wohnlage in Barnbach



AUSSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN

Objektkategorie
Nutzung
Vermarktungsart
Eigentumsform
Baujahr
Baustatus
Stellplatze

FLACHEN

Wohnflache
Nutzflache
Rohdachbodenflache
Kellerflache
Balkonflache

ENERGIEAUSWEIS

Vorhanden

Ausstellungsdatum
Gultig bis
HWB-Wert

HWB Klasse

fGEE Wert

fGEE Klasse

AUFTEILUNG

Gesamtzimmeranzahl
Bader

Toiletten
Schlafzimmer
Balkone
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Apartment-Wohnung
Wohnen

Kauf
Wohnungseigentum
2018

Abgeschlossen
Carport

ca. 92 m2
148,24 m2
56,00 m?
ca. 6 m?
ca. 6 m?

11.06.2026
10.06.2036
46,00

B

0,95

B

- w = - A



MERKMALE

Lage
Gebiet
Raume und Flachen

Zustand
Alterskategorie
Erschliellung
Anschlusse
FulBboden

Bauart

Maoblierung

Keller
Sanitareinrichtungen
Klcheneinrichtungen
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Sudwesten
Am Stadtrand

Dachboden, Gaste-WC / Toilette, Abstellraum,
Fahrradraum

Gut

Neubau

Vollerschlossen

SAT-Anschluss, Telefonanschluss
Fliese, Parkett
Ziegel-Massivbauweise
Unmobliert

Nicht unterkellert, Kellerabteil
Duschkabine

Kluche / Einbaukuche
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KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Kaufpreis 279.000,00 €

LAUFENDE KOSTEN

Betriebskosten 87,36 €
Reparaturrucklage 88,93 €
Betriebskosten KFZ- 8,58 €
Abstellplatz

Sonstige Kosten 8,00 €
GESAMTKOSTEN

Monatliche Kosten 192,87 €
Gesamtkaufpreis 279.000,00 €
Kaufprovision 3%
NEBENKOSTEN

Vertragserrichtung It. Tarifverordnung
Grunderwerbsteuer 3,5%
Grundbucheintragung 1,1%

FINANZIELLE INFORMATIONEN

Stand Reparaturricklage 84.290,92 €

Reparaturricklage Stichtag 31.12.2025

inkl. 70% USt.
inkl. USt.

inkl. 20% USt.

inkl. USt.

inkl. USt.

zzgl. 20% USt.
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LAGE UND UMGEBUNG

INFRASTRUKTUR

Tourismus
< 500m: Mosesbrunnen von Professor Ernst Fuchs

Kultur & Freizeit
< 1km: Barnbach Park

< 1km: Schloss Alt-Kainach

Bildung
< 1km: Mittelschule Barnbach

< 1km: Volksschule Barnbach
< 1km: Musikschule Barnbach
< 1km: Kindergarten d. Stadt Barnbach

Sonstiges
< 1km: Raiffeisenbank
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GALERIE
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