
#0004007398

4101 Bad Mühllacken

Kaufpreis: 550.000,00 €
Wohnfläche: 265,00 m²

Zwei Häuser - drei Einheiten auf einem traumhaften, ebenen
Grundstück mitten in Bad Mühllacken

IHR BETREUER
Yvonne Nöster 
Immobilienvermittlung -
Immobilientreuhänderin
Real-Treuhand Immobilien 
noester@rbgr.at 
+43 7239 8123 32654 
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BESCHREIBUNG
Zum Verkauf steht eine außergewöhnliche Liegenschaft mit zwei Wohnhäusern sowie
umfangreichen Nebengebäuden, die vielfältige Nutzungsmöglichkeiten für Eigennutzer,
Mehrgenerationenwohnen oder Wohnen & Vermieten bietet.

Haupthaus - großzügiges Wohnen mit Entwicklungspotenzial

Das im Jahr 1960 errichtete Haupthaus verfügt über zwei getrennte Wohneinheiten
(Erdgeschoss und Obergeschoss) mit jeweils ca. 110 m² Wohnfläche.

Die Einheit im Erdgeschoss bietet 3 Zimmer, während die Einheit im Obergeschoss mit 4
Zimmern noch mehr Raum für Familie, Homeoffice oder individuelle Nutzungskonzepte schafft.
Beide Wohneinheiten sind funktional geschnitten und verfügen über eine Küche mit Essbereich,
Badezimmer und WCs.

Das Obergeschoss punktet zusätzlich mit einem Balkon mit Blick ins Grüne.

Ein besonderes Highlight ist der nicht ausgebaute Dachboden, der erhebliches Potenzial für eine
Erweiterung bietet. Hier lässt sich bei Bedarf zusätzliche Wohnfläche von ca. 60–80 m²
realisieren – ideal für weitere Wohneinheiten, Hobbyräume oder eine großzügige Erweiterung
des Wohnbereichs.

Für zeitgemäßen Wohnkomfort sorgen ein Vollwärmeschutz sowie eine Photovoltaikanlage, die
zu einer verbesserten Energieeffizienz und langfristigen Senkung der Energiekosten beitragen.

Zweites Wohnhaus - separat und vielseitig nutzbar

Das zweite Wohnhaus, welches ca. 1945 gebaut wurde, verfügt über eine eigene Adresse sowie
einen separaten Gartenbereich und eignet sich ideal als Gästehaus, zur Vermietung oder für ein
unabhängiges Familienmitglied. 

Die Wohnfläche beträgt ca. 45 m² und wird durch eine Veranda ergänzt.

Die Raumaufteilung umfasst einen Vorraum, eine Küche mit Essbereich, ein Schlafzimmer sowie
ein Badezimmer mit WC.

Zusätzlich ist das Haus unterkellert, was weiteren Stauraum bietet.

Nebengebäude - viel Platz für Arbeit, Lager und Fahrzeuge

Ergänzt wird die Liegenschaft durch umfangreiche Nebengebäude:



Zwei massive Garagen mit elektrischen Toren

Großes Nebengebäude (ca.50 m²) mit Werkstatt, Lagerflächen und Heizraum

Carport sowie zusätzlicher Holzschuppen

Natur genießen im eigenen Garten

Der großzügige Garten überzeugt nicht nur durch seine vielfältigen Nutzungsmöglichkeiten,
sondern auch durch einen wunderschönen alten Obstbaumbestand, der der Liegenschaft einen
besonderen Charakter verleiht. Die gewachsenen Bäume sorgen für eine idyllische Atmosphäre,
natürlichen Schatten und bieten jedes Jahr frisches Obst direkt vor der Haustüre.

Diese Liegenschaft überzeugt durch ihre seltene Kombination aus zwei Wohnhäusern,
großzügigen Wohnflächen, Erweiterungspotenzial sowie umfangreicher Nebeninfrastruktur.

Sie eignet sich ideal für Familien, Mehrgenerationenwohnen oder als Kombination aus
Eigennutzung und zusätzlicher Vermietung.
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AUSSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN

Objektkategorie Haus
Nutzung Wohnen
Vermarktungsart Kauf
Eigentumsform Alleineigentum
Baujahr 1960
Heizung Zentralheizung: Gas, Zentralheizung: Holz
Stellplätze 2 x Garage, Carport

FLÄCHEN

Wohnfläche ca. 265 m²
Grundfläche ca. 1.340 m²

ENERGIEAUSWEIS

Vorhanden

Ausstellungsdatum 17.02.2020
Gültig bis 16.02.2030
HWB-Wert 124,00
HWB Klasse

fGEE Wert 1,92
fGEE Klasse

MERKMALE

Anschlüsse Glasfaserinternetanschluss
Sonderausstattung Rollladen
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KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Kaufpreis 550.000,00 € inkl. USt. 

GESAMTKOSTEN

Gesamtkaufpreis 550.000,00 € inkl. USt. 

Kaufprovision 3% zzgl. 20% USt. 



LAGE UND UMGEBUNG

Bad Mühllacken liegt idyllisch im Grünen der Gemeinde Feldkirchen an der Donau und bietet
eine Kombination aus Natur, Ruhe und hoher Lebensqualität.

Die direkte Nähe zum Pesenbachtal sowie zu zahlreichen Spazier- und Erholungswegen
unterstreicht den hohen Freizeit- und Erholungswert dieser Lage.

Die öffentliche Verkehrsanbindung ist gut ausgebaut und ermöglicht eine unkomplizierte
Verbindung in die umliegenden Ortschaften sowie in Richtung Linz.

Dadurch sind Einkaufsmöglichkeiten, Schulen und weitere infrastrukturelle Einrichtungen
bequem erreichbar.

INFRASTRUKTUR

Einkauf
< 500m: Kurhaus Bad Mühllacken 

< 500m: Kopfliebe 

< 1km: Haarwerkstatt Claudia 

R-B Keller - Beauty & Vital 

Gesundheit
< 500m: Ordination 

Bildung
< 500m: Kindergarten Oberndorf 

Kultur & Freizeit
< 1km: Pesenbachtal Naturschutzgebiet 

< 1km: Energieeck 

Biactive 

Gaststätten
Gasthaus Schlagerwirt 

Wirt in Pesenbach Gastro 

Gasthaus Danninger 



GALERIE
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