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BESCHREIBUNG

Stilvoll saniert & sofort bezugsbereit - grol3zugige 4-Zimmer-
Wohnung mit Loggia in zentraler Lage von Schwaz

HIGHLIGHTS AUF EINEN BLICK

+ Ca. 98 m? Wohnflache mit durchdachtem Grundriss
* Erstbezug nach umfassender Sanierung 2025

* Loggia vorhanden

* Kellerabteil vorhanden

* Grol3zugige Allgemeinflachen und Gartenbereich

* Allgemeinparkplatze direkt vor dem Haus

* Sofort verfugbar

WOHNEN IN ZENTRALER LAGE VON SCHWAZ - URBAN,
FAMILIENFREUNDLICH & BESTENS ANGEBUNDEN

Die Wohnung befindet sich in der Swarovskistral3e in Schwaz und Uberzeugt durch ihre
hervorragende Lage mit ausgezeichneter Infrastruktur. Sdmtliche Einrichtungen des taglichen
Bedarfs sind bequem ful3laufig erreichbar. Einkaufsmaoglichkeiten, Restaurants, Cafés, Schulen,
Kindergarten sowie Arzte und Apotheken befinden sich in unmittelbarer Umgebung und
machen den Standort besonders attraktiv - sowohl fur Familien als auch fur Paare oder
Berufstatige.

Die Schwazer Innenstadt mit ihren charmanten Gassen, vielfaltigen Einkaufsmaoglichkeiten und
den beliebten Stadtgalerien ist nur wenige Gehminuten entfernt und ladt zum entspannten
Bummeln und Verweilen ein. Auch der Bahnhof Schwaz ist ful3laufig erreichbar und bietet eine
optimale Anbindung in Richtung Innsbruck, Kufstein und daruber hinaus.

Besonders hervorzuheben ist die familienfreundliche Umgebung mit zahlreichen
Freizeitmoglichkeiten, Grunflachen sowie einer ausgezeichneten Nahversorgung. Die
Kombination aus urbanem Wohnen, guter Erreichbarkeit und hoher Lebensqualitat macht diese
Lage besonders begehrenswert.
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MODERN SANIERTES WOHNGEFUHL MIT GROSSZUGIGEM
RAUMANGEBOT

Diese hochwertig sanierte 4-Zimmer-Wohnung befindet sich im 2. Obergeschoss (Lift
vorhanden) eines gepflegten Wohnhauses aus dem Jahr 1975 und bietet auf ca. 98 m2
Wohnflache ein modernes und zugleich aulBerst komfortables Zuhause.

Bereits beim Betreten der Wohnung Uberzeugt der durchdachte Grundriss: Ein grol3zlgiger Flur
verbindet samtliche Rdume zentral miteinander und sorgt fur ein angenehmes Wohngefuhl. Die
separate Kuche liegt direkt neben dem lichtdurchfluteten Wohnzimmer, welches mit seiner
grof3zugigen Gestaltung und dem Zugang zur Loggia einen idealen Mittelpunkt der Wohnung
bildet. Besonders interessant: Die Wand zwischen Kuche und Wohnzimmer ist nicht tragend und
kann bei Bedarf entfernt werden - ideal zur Schaffung eines modernen, offenen Wohn- und
Essbereiches.

Drei gut geschnittene Schlafzimmer bieten ausreichend Platz fur Familien, Homeoffice oder
Gastezimmer. Das moderne Badezimmer ist mit einer Dusche ausgestattet, zusatzlich steht ein
separates WC zur Verfligung. Ein praktischer Abstellraum sorgt fir zusatzlichen Stauraum im
Alltag.

Die im Jahr 2025 durchgefuhrte Sanierung verleiht der Wohnung ein zeitgemal3es und
hochwertiges Wohnambiente - perfekt fur alle, die ohne zusatzlichen Renovierungsaufwand
sofort einziehen mdchten.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch eine gemutliche Loggia, ein eigenes
Kellerabteil, grol3ziigige Allgemeinflachen mit Gartenbereich sowie Allgemeinparkplatze direkt
vor dem Haus.

IHR NEUES ZUHAUSE IN SCHWAZ WARTET BEREITS AUF SIE

Diese grol3zugige und modern sanierte Wohnung vereint zentrale Lage, ausgezeichnete
Infrastruktur und ein durchdachtes Raumkonzept auf ideale Weise. Ob als Familienwohnung,
Lebensmittelpunkt mit Homeoffice oder wertbestandige Investition - hier erwartet Sie ein
Zuhause mit viel Potenzial und hoher Wohnqualitat. Vereinbaren Sie gerne einen
Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst vor Ort von diesem attraktiven Angebot.



AUSSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN

Objektkategorie
Nutzung
Vermarktungsart
Eigentumsform
Baujahr

Heizung

FLACHEN
Wohnflache

ENERGIEAUSWEIS

Vorhanden

Ausstellungsdatum
Gultig bis
HWB-Wert

HWB Klasse

fGEE Wert

fGEE Klasse

AUFTEILUNG

Gesamtzimmeranzahl
Bader

Toiletten
Schlafzimmer

Loggien
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Apartment-Wohnung
Wohnen

Kauf
Wohnungseigentum
1975

Zentralheizung: Ol

98,00 m?

16.02.2023
15.02.2033
105,70

D

2,04

D
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KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Kaufpreis

LAUFENDE KOSTEN

Betriebskosten

GESAMTKOSTEN
Monatliche Kosten
Gesamtkaufpreis

Kaufprovision

NEBENKOSTEN

Vertragserrichtung

Grunderwerbsteuer

Grundbucheintragung

FINANZIELLE INFORMATIONEN
Stand Reparaturrucklage
Reparaturrucklage Stichtag

Nettoertrag pro Jahr

450.000,00 €

489,00 €

489,00 €
450.000,00 €

3%

RA Johannes Nagele (Kosten
1,5% zzgl. 20% USt.)

3,5%

1,1%

141.299,39 €
14.12.2025

37.961,00 €

inkl. 70% USt.

inkl. USt.

zzgl. 20% USt.



LAGE UND UMGEBUNG

INFRASTRUKTUR

Verkehrsanbindung
< 500m: Bahnhof Schwaz

Bildung
< 500m: Kindergarten

< 500m: Volksschule

Gesundheit
< 500m:; Bezirkskrankenhaus Schwaz

< 500m: Apotheke

Einkauf
< 500m: Backer Ezeb

< 500m: Stadtgalerien
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GALERIE
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LINKS UND DOWNLOADS

Detailinformationen

Grundriss
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