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#0001011853 Maklerservice & Bewertung
Vermietete Eigentumswohnung im 10. Bezirk

1100 Wien
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Purchase price: 265.000,00 €
Living Area: 76,00 m?
Rooms: 3

YOUR CUSTODIAN

1 . " Karin Plesiutschnig

Real estate agent

Raiffeisen Immobilien Vermittlung
karin.plesiutschnig@riv.at

+43 664 60 517 517 63
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DESCRIPTION

ATTRAKTIVE ANLEGERWOHNUNG MIT 3 ZIMMERN IN GUTER LAGE DES
10. BEZIRKS

Zum Verkauf gelangt eine gut aufgeteilte 3-Zimmer-Eigentumswohnung in der Kudlichgasse 23,
Top 6 im 10. Wiener Gemeindebezirk. Die Wohnung befindet sich im 2. Liftstock eines
gepflegten Wohnhauses aus dem Jahr 1968 und Uberzeugt durch ihre praktische
Raumaufteilung, die sehr gute Infrastruktur sowie eine bereits bestehende Vermietung.

Mit einer Wohnflache von ca. 75,5 m? eignet sich die Immobilie ideal als langfristige
Kapitalanlage. Die Wohnung ist derzeit befristet vermietet und bietet stabile Mieteinnahmen.

* Kaufpreis: € 265.000,-

* Betriebskosten inkl. MwSt.: € 255,28 monatlich
* Wohnflache: ca. 75,5 m2

* Zimmer: 3

* Stockwerk: 2. Liftstock

* Baujahr: 1968

* Kellerabteil: vorhanden

* Heizungsart: Gas-Etagenheizung
« Lift: vorhanden

* Autoabstellplatz: nicht vorhanden
* Badezimmer mit Fenster

* WC separat

* Einbauktche vorhanden

* Helle Wohnraume
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* Vorraum

* Wohnzimmer

+ 2 Schlafzimmer

* Kabinett

+ Kiiche mit Einbaukuche
* Badezimmer mit Fenster

* separates WC

Die Wohnung Uberzeugt durch eine funktionale Raumaufteilung sowie helle Wohnraume mit
angenehmer Wohnatmosphare.

Die Wohnung ist derzeit befristet vermietet:

* Mietdauer: 01.02.2025 bis 31.01.2028
* Monatlicher Hauptmietzins: € 1.125,-
+ Kaution: € 3.000,-

* Angemessener Hauptmietzins

* Mietvertrage liegen auf

Gerne Ubermitteln wir Ihnen weitere Unterlagen sowie Details zu den Mietvertragen auf
Anfrage.

Der Vermittler tritt als Doppelmakler auf!

EXCLUSIVER VERTRIEB

RAIFFEISEN IMMOBILIEN

KARIN PLESIUTSCHNIG

0664/60 517 517 63

Unsere Objekte finden Sie unter: www.raiffeisen-immobilien.at
Auch Sie mochten lThre Immobilie verkaufen?

Vereinbaren Sie mit mir einen kostenlosen Beratungstermin unter

0043 664/6051751763 - Ich freue mich auf Ihren Anruf
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I Wir mdchten Sie informieren - Maklervertrag (FAGG-Bestimmungen)

Gerne Ubermitteln wir ihnen ein unverbindliches, kostenloses Angebot mit der Adresse der
angefragten Immobilie bzw. vereinbaren mit Ihnen auf Wunsch einen Termin.

Alleine durch die Unterfertigung dieses Maklervertrages und die Besichtigung von Objekten
entstehen Ihnen keine Kosten. Erst mit dem Abschluss eines Kaufvertrages oder eines
Mietvertrages tritt Verdienstlichkeit ein und es wird die Provisionsvereinbarung dieses Vertrages
ausgelost!

Bitte haben Sie dafur Verstandnis, dass wir Ihnen seit dem 13. Juni 2014 aufgrund der neuen EU-
Richtlinie Unterlagen und Informationen zu unseren Objekten erst dann tbersenden kénnen,
wenn wir Ihre Kontaktdaten inkl. Wohnadresse haben und Sie bestatigen, dass Sie unser
vorzeitiges Tatigwerden wunschen und Uber lhre Rucktrittsrechte aufgeklart wurden. Hierfur
erhalten Sie nach lhrer Anfrage eine Email mit den entsprechenden Unterlagen und einem Link,
um diese Punkte zu bestatigen.

Vielen Dank!



FITTINGS AND PROPERTIES

PROPERTIES

Category

Usage Type

Sales Type

Asset

Year of construction
Construction status
Heating

AREAS

Living Area

ENERGY CERTIFICATE

Available

Energy Certificate Date
Valid until

HWB-Value

HWB Class

fGEE Value

fGEE Class

SEGMENTATION

Total Rooms
Bathrooms
Toilets
Bedrooms

FEATURES

Area

Additional rooms and areas
Special configuration
Condition
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Flat: Other

Living

Buy

Yes

1968

Finished

Self-Contained Central Heating: Gas

76,00 sgm

15.10.2018
14.10.2028
116,00

D

2,77

E

N = = W

Dwelling Area, Industrial Area, Mixed Area
Guest Toilet

Elevator

Good condition



Age
Furnished
Cellar
Sanitation
Kitchen
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New Building

Partially furnished
Basement Storage Room
Bathroom Window
Kitchenette
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PRICES AND FINANCIAL INFORMATION

BASE PRICES

Unit Buy Price 265.000,00 €

RUNNING COSTS

Running costs 166,07 € incl. 10% VAT
Repair Costs 89,21 € incl. VAT
TOTAL

Total Running Costs 255,28 € incl. VAT
Total buy price 265.000,00 €

Commission Buy - Customer 3% plus 20% VAT
SIDECOSTS

Purchase tax percent 3,5%

Land register entry percent 1,1%

FINANCIAL INFORMATION
Reserve Status 78.000,00 €

Reserve Deadline 31.12.2025
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INFRASTRUCTURE AND SURROUNDING

INFRASTRUCTURE

Education
< 500m: Kindergarten Schritt fur Schritt

< 500m: Bundesgymnasium Bundesreal-Gymn. u Wirtschaftskundliches
Bundesrealgymnasium

<500m: GRG10 Laaerberg School

< 500m: Schule Ausbildung

< 500m: Kindergarten Sindbad

< 500m: Sozialbau

<500m: Volksschule Laimackergasse-Lowenschule
< 500m: Belgrad

< 500m: Volksschule Schrankenberggasse

Health
< 500m: Doktor der Zahnmedizin Rami Rasho
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GALLERY
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LINKS AND DOWNLOADS

More information

Finanzierungsanfrage

IMMOBILIE ZU VERKAUFEN ODER ZU VERMIETEN

Nebenkostiibersicht

Karte 001
Luftbild
kudlich plan_001

Wikipedia Favoriten
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