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Charmante 4-Zimmer-Wohnung in ruhiger, zentrumsnaher Lage

von Amstetten
3300 Amstetten

Purchase price: 210.000,00 €
Living Area: 95,00 m?
Rooms: 4
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DESCRIPTION

Zum Verkauf steht eine gepflegte 4-Zimmer-Eigentumswohnung mit ca. 95 m2 Wohnflache in
zentrumsnaher Lage von Amstetten.

Die Immobilie Uberzeugt durch einen gute Raumaufteilung und ein angenehmes Wohngefuhl -
ideal fur Familien, Paare mit Platzbedarf oder auch fur Anleger.

Sie betreten die Wohnung uber zwei Vorraume, die fur eine klare Trennung von Garderobe,
Wohn- und Schlafbereich sorgen. Eine separate Kuche, vier Zimmer, ein Badezimmer sowie ein
getrenntes WC bieten Alltagstauglichkeit und Privatsphare.

Ein praktischer Abstellraum erganzt das Raumangebot. Besonders angenehm ist die Loggia, die
den Wohnraum nach aul3en erweitert. Zusatzlichen Stauraum bietet ein Kellerabteil mit ca. 6 m2.
Zur Ausstattung zahlen unter anderem Laminatboden, ein offener Kamin, Badewanne sowie
Internet- und TV-Anschluss; die Wohnung wird teilmobliert Ubergeben.

Die monatlichen Kosten betragen laut Vorschreibung € 354,05 inkl. USt.

lhre Vorteile im Uberblick:

* Attraktive, gefragte Wohngegend mit hoher Lebensqualitat

* 1 Stock in kleiner ruhigen Wohnanlage

* 4 Zimmer auf 95m?

* Nahe zu Natur- und Freizeitangeboten (Ybbsradweg, Spazierwege, Erholungsgebiete)
* Zentrumsnahe

* Bahnhofsnahe

+ offener Kamin

* eigener Stellplatz

Raumaufteilung und Ausstattung:
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* GrofRzugiger Wohnbereich mit offenem Kamin - gemutlicher Mittelpunkt der Wohnung
* Helle Loggia mit Blick ins Grune
* Drei weitere Zimmer - flexibel nutzbar als Schlafzimmer, Kinderzimmer oder Homeoffice
+ Kiiche mit ausreichend Platz fur Kochen & Alltag
* Badezimmer und separates WC
* Praktischer Abstellraum innerhalb der Wohnung
« Kellerabteil (ca. 6 m?) fUr zusatzlichen Stauraum

* Fahrradraum im Haus

VERMIETET BIS 30.04.2028 - IDEALE ANLEGERWOHNUNG

Die Wohnung ist bis 30.04.2028 zuverlassig vermietet.

Wir freuen uns auf Ihr Interesse und bitten um schriftliche Kontaktaufnahme tber Ihre genutzte
Immobilienplattform - wir versorgen Sie gerne mit weiteren Informationen und einem
Besichtigungstermin!



FITTINGS AND PROPERTIES

PROPERTIES

Category

Usage Type

Sales Type

Asset

Reservation slip required
Form of ownership
Construction status
Heating

AREAS

Living Area
Cellar Area
Loggia Area

ENERGY CERTIFICATE

Available

HWB-Value
HWB Class
fGEE Value
fGEE Class

SEGMENTATION

Total Rooms
Bathrooms
Toilets
Bedrooms
Loggias

FEATURES

Condition
Additional rooms and areas
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Flat

Living

Buy

Yes

No

Condominium

Finished

Central Heating: Gas, Oven: Wood

ca. 95 sgm
ca. 6 sgm
ca.3sgm

66,00

1,20

- w = - A

Good condition
Storeroom, Bike Room



Special configuration
Connections

Floor

Furnished

Sanitation
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Chimney

Cable Duct, TV, Internet Connection
Laminate

Partially furnished

Bathtub
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PRICES AND FINANCIAL INFORMATION

BASE PRICES

Unit Buy Price

RUNNING COSTS

Running costs

TOTAL
Total Running Costs
Total buy price

Commission Buy - Customer

SIDECOSTS
Purchase tax percent

Land register entry percent

FINANCIAL INFORMATION

Reserve Status

Reserve Deadline

210.000,00 €

354,05 €

354,05 €
210.000,00 €

3%

3,5%
1,1%

38.744,00 €
31.12.2025

incl. VAT

incl. 10% VAT

incl. VAT
incl. VAT

plus 20% VAT

X
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INFRASTRUCTURE AND SURROUNDING

Die Eigentumswohnung befindet sich in einer ruhigen und familienfreundlichen Wohnlage in
Amstetten. Die Umgebung ist Uberwiegend von Wohnhdausern, kleinen Wohnanlagen sowie
gepflegten Grunflachen gepragt und bietet eine angenehme Wohnatmosphare mit guter
Infrastruktur.

Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf befinden sich in unmittelbarer Umgebung,
darunter beispielsweise BILLA PLUS.. Schulen, Kindergarten und weitere Bildungseinrichtungen
sind ebenfalls rasch erreichbar, unter anderem HLW Amstetten, NO Mittelschule Amstetten und
BG/BRG Amstetten.

FUr Freizeit- und Erholungsmaoglichkeiten sorgen zahlreiche Grin- und Sportanlagen in der
Umgebung. Besonders hervorzuheben sind der Uferpark, der Motorikpark Amstetten sowie die
Naherholungsgebiete rund um Edla Park und Forstheide.

Die Lage verbindet ruhiges Wohnen mit einer sehr guten stadtischen Infrastruktur und eignet
sich ideal fur Familien, Berufstatige sowie Anleger.
INFRASTRUCTURE

Education
< 500m: NO Mittelschule Amstetten

< 500m: Haus der Musik
<500m: BG BRG Amstetten
< 500m: HLW Amstetten
< 500m: Bundeshandelsakademie u Bundeshandelsschule
< 500m: HAK-HAS Amstetten
< 500m: Kindergarten Amstetten
Shopping
< 500m: Karl Hinterberger
< 500m: Backerei Riesenhuber

< 500m: Merkur Markt

< 500m: Tierarztpraxis YbbsstralRe



Recreation
< 500m: Bgbrg Amstetten

< 500m: Ertl Glas Stadion Amstetten

Public Institution
< 500m: Freiwillige Feuerwehr Amstetten

Health
< 500m:; Arzte Zentrum Amstetten

Transport
< 500m: Naturbad Amstetten

< 500m: P+R Eggersdorferstralie

Gastronomy
< 500m: Theater Johann Pdlz Hall
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GALLERY
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