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Viel Platz und vielseitige Nutzungsmaglichkeiten
4850 Timelkam
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Kaufpreis: 329.000,00 €
Wohnflache: 190,00 m?
Zimmer: 6
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BESCHREIBUNG

Dieses Objekt in Timelkam bietet eine interessante Kombination aus bestehendem Wohnraum,
zusatzlichen Nutzflachen und vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten.

Die Liegenschaft eignet sich ideal fur grof3ztigiges Wohnen, Mehrgenerationennutzung oder die
Kombination aus Wohnen und Arbeiten. Besonders hervorzuheben ist die Widmung Kerngebiet,
die ein breites Nutzungsspektrum sowie zusatzliche Entwicklungsmaglichkeiten eroffnet.

Das Gebaude ist Uber einen zentralen Eingang mit innenliegendem Stiegenhaus erschlossen.
Die einzelnen Ebenen sind dadurch miteinander verbunden. Eine Nutzung in mehreren
Bereichen ist grundsatzlich moglich, eine klare Trennung in eigenstandige Einheiten wirde
jedoch entsprechende bauliche Anpassungen erfordern.

Im Erdgeschoss befinden sich neben Wohnraumen auch zusatzliche Nutzflachen, darunter eine
ehemalige Trafik mit eigenem Zugang, die sich ideal fur Buro, Gewerbe oder als Erweiterung des
Wohnraums anbietet. Erganzt wird das Raumangebot durch weitere Nebenflachen (Lager,
Werkstatt) sowie Garage und Carport.

Das Obergeschoss bietet eine weitere Wohnebene mit mehreren Zimmern, Wohnbereich, Kiche
und Zugang zur Terrasse. Zusatzliche Ausbaureserven stehen im Dachgeschoss zur Verfugung.

Das Grundstuck umfasst ca. 513 m? und verfugt Uber einen gut nutzbaren Garten sowie
ausreichend Stellflachen.

Die Liegenschaft wurde in ihrer heutigen Struktur maf3geblich in den 1960er- und 1970er-Jahren
gepragt, mit laufenden Adaptierungen in den folgenden Jahrzehnten. Der Standort selbst weist
eine lange Geschichte auf und wurde bereits im Jahr 1399 erstmals urkundlich erwahnt.

Der Zustand entspricht insgesamt dem Alter der Liegenschaft, entsprechende Adaptierungen
sind einzuplanen.

Flachenhinweis: Die angefuhrten Flachen basieren auf einer Uberschlagigen Einschatzung. Eine
exakte Wohnnutzflache kann aus den vorliegenden Planen nicht eindeutig abgeleitet werden.
Die Angaben erfolgen daher ohne Gewahr.
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AUSSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN

Objektkategorie Einfamilienhaus
Nutzung Wohnen
Vermarktungsart Kauf
Eigentumsform Alleineigentum
Baujahr ca. 1950
Heizung Zentralheizung: Fernwarme
Stellplatze 2 x Garage, Carport
FLACHEN

Wohnflache ca. 190 m?
Nutzflache ca. 90 m?
Gesamtflache ca. 280 m?
Grundflache 513,00 m?
Kellerflache ca. 15 m?
Terrassenflache ca. 27 m?
ENERGIEAUSWEIS

Vorhanden

Ausstellungsdatum 12.12.2025
Gultig bis 11.12.2035
HWB-Wert 286,00
HWB Klasse G
fGEE Wert 3,05
fGEE Klasse E
AUFTEILUNG

Gesamtzimmeranzahl 6
Etagen 3
Bader 2
Toiletten 2
Terrassen 2
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KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Kaufpreis 329.000,00 € inkl. USt.
GESAMTKOSTEN

Gesamtkaufpreis 329.000,00 € inkl. USt.
Kaufprovision 3% zzgl. 20% USt.
NEBENKOSTEN

Grunderwerbsteuer 3,5%

Grundbucheintragung 1,1%
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LINKS UND DOWNLOADS

Detailinformationen

Grundrissplan Erdgeschol’

Grundrissplan Obergeschol’
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