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DESCRIPTION
EIGENTUMSWOHNUNGEN IN 1100 WIEN

ATTRAKTIVE INVESTMENTMOGLICHKEIT IN GEFRAGTER LAGE -
LAXENBURGER STRASSE

Zum Verkauf gelangen zwei vermietete Eigentumswohnungen (Top 6 & Top 8) in einem
gepflegten Wohnhaus in 1100 Wien, Laxenburger Stral3e. Diese Objekte stellen eine ideale
Gelegenheit fur Anleger dar, die auf der Suche nach einer sofort ertragsbringenden Immobilie
sind.

+ Kaufpreis: € 275.000,- je Einheit

* Wohnflache: ca. 75,53 m?

* Zimmer: 3

* Baujahr: ca. 1993

* Modernisierung: ca. 2011

* Stockwerk: mit Lift erreichbar

* Heizung: Infrarotheizung

* Energieausweis: vorhanden

* Kellerabteil: ca. 3,14 m? (zugeordnet, jedoch nicht im Grundbuch festgelegt)
* Aul3enflachen: keine Loggia / kein Balkon

* Autoabstellplatz: nicht vorhanden

* Zustand: gepflegt

* Verfugbarkeit: sofort, bestehende Mietverhaltnisse werden ubernommen

Fotos folgen

Beide Einheiten sind derzeit vermietet, wodurch sich ein unmittelbarer Cashflow ergibt:
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* Top 6 - Betriebskosten: € 432,54 monatlich

* Top 8 - Betriebskosten: € 434,43 monatlich

Hinweis: Strom- und Heizkosten werden separat verrechnet.

Die Liegenschaft befindet sich in einer dynamisch wachsenden Wohngegend im 10. Wiener
Gemeindebezirk (Favoriten) mit ausgezeichneter Infrastruktur und hoher Nachfrage am
Mietmarkt.

* StralBenbahnlinien in unmittelbarer Nahe (direkte Verbindung in die Innenstadt)
* Rasche Erreichbarkeit der U-Bahn-Linie U1

* Gute Anbindung an den Hauptbahnhof Wien

* Schnelle Verbindung zur Sudosttangente (A23)

* Zahlreiche Supermarkte, Backereien und Drogerien entlang der Laxenburger Stral3e
* Einkaufsmoglichkeiten in kurzer Distanz (z. B. Einkaufszentren und Fachmarkte)

* Apotheken, Banken und Postfilialen ful3laufig erreichbar

* Kindergarten und Schulen in unmittelbarer Umgebung

« Arzte, Facharzte und Gesundheitseinrichtungen schnell erreichbar

* Parks und Grunflachen in der Umgebung bieten Erholungsmaoglichkeiten
* Sport- und Freizeiteinrichtungen in der Nahe

* Vielfaltige Gastronomie und Cafés

INVESTMENT-HIGHLIGHTS

v Bereits vermietet - sofortige Einnahmen
v Gute Mikrolage mit stabiler Nachfrage

v Solide Bauweise (B) 1993) und modernisiert
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v Effiziente Grundrisse (3 Zimmer)
v Offentliche Verkehrsanbindung hervorragend
v Attraktives Preis-Leistungs-Verhaltnis

Diese beiden Wohnungen bieten eine seltene Gelegenheit fir Anleger, in eine bereits vermietete
Immobilie mit stabilem Ertragspotenzial in Wien zu investieren. Die Kombination aus gefragter
Lage, funktionaler Ausstattung und bestehendem Mietverhaltnis macht dieses Angebot
besonders attraktiv.

Gerne Ubermitteln wir Innen weitere Unterlagen sowie Details zu den Mietvertragen auf
Anfrage.

Der Vermittler tritt als Doppelmakler auf!

EXCLUSIVER VERTRIEB

RAIFFEISEN IMMOBILIEN

KARIN PLESIUTSCHNIG

0664/60 517 517 63

Unsere Objekte finden Sie unter: www.raiffeisen-immobilien.at

Auch Sie mochten Ihre Immobilie verkaufen?

Vereinbaren Sie mit mir einen kostenlosen Beratungstermin unter
0043 664/6051751763 - Ich freue mich auf lhren Anruf

I Wir mochten Sie informieren - Maklervertrag (FAGG-Bestimmungen)

Gerne Ubermitteln wir ihnen ein unverbindliches, kostenloses Angebot mit der Adresse der
angefragten Immobilie bzw. vereinbaren mit Ihnen auf Wunsch einen Termin.

Alleine durch die Unterfertigung dieses Maklervertrages und die Besichtigung von Objekten
entstehen Ihnen keine Kosten. Erst mit dem Abschluss eines Kaufvertrages oder eines
Mietvertrages tritt Verdienstlichkeit ein und es wird die Provisionsvereinbarung dieses Vertrages
ausgeldst!

Bitte haben Sie dafur Verstandnis, dass wir Ihnen seit dem 13. Juni 2014 aufgrund der neuen EU-
Richtlinie Unterlagen und Informationen zu unseren Objekten erst dann tUbersenden kénnen,
wenn wir lhre Kontaktdaten inkl. Wohnadresse haben und Sie bestatigen, dass Sie unser
vorzeitiges Tatigwerden wunschen und Uber |hre Rucktrittsrechte aufgeklart wurden. Hierfur
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erhalten Sie nach Ihrer Anfrage eine Email mit den entsprechenden Unterlagen und einem Link,
um diese Punkte zu bestatigen.

Vielen Dank!



FITTINGS AND PROPERTIES

PROPERTIES

Category

Usage Type

Sales Type

Asset

Year of construction
Construction status
Heating

AREAS

Living Area
Cellar Area

ENERGY CERTIFICATE
Available

SEGMENTATION

Total Rooms
Bathrooms
Toilets
Bedrooms

FEATURES

Area

Special configuration
Condition

Age

Cellar

Furnished

Kitchen
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Flat: Other

Living

Buy

Yes

1993

Finished

Self-Contained Central Heating: Electric

75,53 sgm
3,14 sgm

N = = W

Center, Suburban Area
Elevator

Good condition

New Building

Basement Storage Room
Partially furnished
Kitchenette
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PRICES AND FINANCIAL INFORMATION

BASE PRICES

Unit Buy Price 275.000,00 €

RUNNING COSTS

Running costs 321,93 € incl. 10% VAT
Repair Costs 112,50 € incl. VAT
TOTAL

Total Running Costs 434,43 € incl. VAT
Total buy price 275.000,00 €

Commission Buy - Customer 3% plus 20% VAT
SIDECOSTS

Purchase tax percent 3,5%

Land register entry percent 1,1%
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LINKS AND DOWNLOADS

More information

Finanzierungsanfrage

IMMOBILIE ZU VERKAUFEN ODER ZU VERMIETEN

Nebenkostiibersicht

laxen 88 top 8 plan_001

Bebauungsplan
FLAWI 001
Luftbild 001

Wikipedia


file:///en/properties/buy/1100/wien/vermietete-eigentumswohnung-im-10-bezirk.0001011742
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/74170/c107f6bd30dc6525bbbad79f7f57cfde.pdf?signature=fc8c64789a74c7a472ae21c84377c0b9e36e0b5f1c9c36f107c787269271c1c1
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/74170/54e88c52cd61b2a707d8d516a5264f79.pdf?signature=b2ae31e7c7eb447cc7871d8f2b7730317ac6542fbbc4d11e14412cf3224bc034
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/74170/10fc494ca664b5f4bf8fc7d83d4ccfd5.pdf?signature=ecdfb8dd3c9907f8d0a6b6fb1716e8c45505186906148733bd36c6c5a3e80938
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/74170/3578c6f3c09752ac08ae83508dff79d4.jpg?signature=9d7893ac8eac1ec44476a704d0e98d25e50ffb2e2a33c49838b83f7b5193147d
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/74170/31feddad6a2c2346de9ad97ead6ca39f.jpg?signature=632c1ad4a74e5ab7743862e85790bcf1d72dad2ef1eeaaf83a30535cea58b25e
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/74170/e2492d54db0039d9ecd3750db131dada.jpg?signature=4d8193447492c27b21c54bb3d8b4af08b6e6a2475cba35ad88f8fea4b9a57087
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/74170/57041d99a24509d94f88d1a7cdecdfc7.jpg?signature=2dc4abadf5c6e1b8472ce57e5b60a2cbac3353c6a20302f4ea760c8277701a6c
https://de.wikipedia.org/wiki/Laxenburger_Stra%C3%9Fe_(Wien)

	Vermietete Eigentumswohnung im 10. Bezirk
	Your custodian
	Description
	Eigentumswohnungen in 1100 Wien
	Attraktive Investmentmöglichkeit in gefragter Lage – Laxenburger Straße
	Investment-Highlights
	Fittings and Properties
	Properties
	Areas
	Energy Certificate
	Segmentation
	Features

	Prices and financial Information
	Base Prices
	Running costs
	Total
	Sidecosts

	Gallery
	Links and Downloads



