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BESCHREIBUNG
MABELLE - Zeitloses Wohnen. Eine Hommage an die Schönheit.

Willkommen im MABELLE

Zwischen Schönbrunn und Lainzer Tiergarten entsteht mit dem exklusiven Immobilienprojekt 
MABELLE nur wenige Schritte von der revitalisierten Klimt-Villa entfernt ein neues Kapitel
Wiener Wohnkultur. Mit ihrem stilvollen Architektur- und Ausstattungskonzept bilden die beiden
eigenständigen Gebäude AMALIE in der Amalienstraße 63 und ADELE in der Amalienstraße 50
eine zeitlose Hommage an die Schönheit des Wohnens.

Fünfzig moderne „Stadtoasen“ mit großzügigen Balkonen, Loggien, Terrassen und Eigengärten
schaffen ein ganzjährig harmonisches Refugium für Körper, Geist und Seele. Ankommen,
bleiben und entschleunigen – zwischen Natur und Stadt, wo man jeden einzelnen Tag das Leben
feiern kann.

ADELE - Amalienstraße 50

Premium-Wellness mit Pool und Garten

Ein Sprung in den Pool am Morgen, ein Espresso im Garten, ein Spaziergang durch den Lainzer
Tiergarten und abends ein Glas Rosé auf der Terrasse - So klingt wohl für viele Menschen ein
urbaner Wohntraum zwischen Natur und Stadt, der schon bald im Haus ADELE in der 
Amalienstraße 50 Realität wird - ein Ort zum Ankommen, Bleiben und Entschleunigen, wo man
jeden einzelnen Tag das Leben feiern kann.



25 Eigentumswohnungen

Von 35 m² bis 140 m² mit Freiflächen

1,5- bis 5-Zimmer-Wohnungen

Gemeinschaftspool und Kleinkinderspielplatz

Smart Home-Ausstattung für mehr Wohnkomfort

Fußbodenheizung, sanfte Temperierung und Klimatisierung im DG 

Tiefgarage mit 14 PKW-Stellplätzen; diese können zusätzlich erworben werden: Kaufpreis ab
EUR 32.000,-

geplante Fertigstellung: Q2/2028

Für ein Beratungsgespräch stehen wir Ihnen jederzeit gerne zur Verfügung. Auf unserer
Projektpage mabelle-wohnen.at können Sie Ihre Wunschwohnung auch gerne mittels 
Wohnungsfinder direkt anfragen!

Beratung & Verkauf

Real-Treuhand Immobilien Vertriebs GmbH

T: +435065968002

anfragen@mabelle-wohnen.at

mabelle-wohnen.at
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EINHEITEN

Nummer Fläche Zimmer Preis

Top 04 55,02 m² 2 386.000,00 €

Top 05 43,80 m² 1,5 352.000,00 €

Top 07 82,44 m² 3 659.000,00 €

Top 08 59,79 m² 3 435.000,00 €

Top 09 45,59 m² 2 335.000,00 €

Top 13 68,41 m² 3 492.000,00 €

Top 14 45,59 m² 2 348.000,00 €

Top 18 68,42 m² 3 512.000,00 €

Top 19 43,14 m² 2 345.000,00 €

https://www.raiffeisen-immobilien.at/de/immobilien/kauf/1130/wien/mabelle-zeitloses-wohnen-haus-adele-top-04.00040069420004#enquiry
https://www.raiffeisen-immobilien.at/de/immobilien/kauf/1130/wien/mabelle-zeitloses-wohnen-haus-adele-top-05.00040069420005#enquiry
https://www.raiffeisen-immobilien.at/de/immobilien/kauf/1130/wien/mabelle-zeitloses-wohnen-haus-adele-top-07.00040069420007#enquiry
https://www.raiffeisen-immobilien.at/de/immobilien/kauf/1130/wien/mabelle-zeitloses-wohnen-haus-adele-top-08.00040069420008#enquiry
https://www.raiffeisen-immobilien.at/de/immobilien/kauf/1130/wien/mabelle-zeitloses-wohnen-haus-adele-top-09.00040069420009#enquiry
https://www.raiffeisen-immobilien.at/de/immobilien/kauf/1130/wien/mabelle-zeitloses-wohnen-haus-adele-top-13.00040069420013#enquiry
https://www.raiffeisen-immobilien.at/de/immobilien/kauf/1130/wien/mabelle-zeitloses-wohnen-haus-adele-top-14.00040069420014#enquiry
https://www.raiffeisen-immobilien.at/de/immobilien/kauf/1130/wien/mabelle-zeitloses-wohnen-haus-adele-top-18.00040069420018#enquiry
https://www.raiffeisen-immobilien.at/de/immobilien/kauf/1130/wien/mabelle-zeitloses-wohnen-haus-adele-top-19.00040069420019#enquiry


AUSSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN

Objektkategorie Wohnung
Nutzung Wohnen
Vermarktungsart Kauf
Eigentumsform Wohnungseigentum
Baujahr 2028
Baustatus Geplant
Heizung Fußbodenheizung: Erdwärme
Stellplätze 14 x Tiefgarage (optional)

FLÄCHEN

Wohnfläche ca. 35 - 140 m²

ENERGIEAUSWEIS

Vorhanden

Ausstellungsdatum 27.11.2025
Gültig bis 26.11.2035
HWB-Wert 20,30
HWB Klasse

fGEE Wert 0,71
fGEE Klasse

AUFTEILUNG

Wohneinheiten 25

MERKMALE

Gebiet Wohngebiet
Räume und Flächen Fahrradraum
Sonderausstattung Swimmingpool, Barrierefrei, Fahrstuhl / Lift
Zustand Erstbezug
Alterskategorie Neubau
Keller Kellerabteil

A

A



Fußboden Parkett
Möblierung Unmöbliert

AUSTATTUNGSBESCHREIBUNG

Zeitlose Wohnkunst in zwei Akten.

Durchdachte Grundrisse, hochwertige Ausstattungsdetails, nachhaltige Energielösungen und
großzügige private Freiflächen vermitteln ein zeitlos-schönes Raumgefühl, das alle MABELLE-
Wohnungstypen ausgezeichnet. Ob im Haus AMALIE oder ADELE: Jede Wohnung ist Teil eines
architektonischen Gesamtkonzepts, das Qualität auf allen Etagen spürbar macht - exklusiv und
zeitgemäß veredelt mit einem Gemeinschaftspool oder Indoor-Fitnessraum für eine optimale
Work-Life-Balance der Bewohner. Echtholz-Parkettböden sowie edle Sanitärkeramik und
Armaturen in den Badezimmern verleihen allen Räumen eine zeitlose Eleganz, während
moderne Fußbodenheizungen und Temperierungen das ganze Jahr über ein angenehmes
Raumklima garantieren.

Nachhaltig, effizient und zukunftsorientiert

Für eine umweltfreundliche Energieversorgung setzen beide Gebäude auf modernste
Technologien: 

Geothermie in Kombination mit Sole-Wasser-Wärmepumpen und Photovoltaikanlagen
ermöglichen effizientes Heizen und Temperieren bei minimalem Energieverbrauch. Diese
nachhaltigen Lösungen tragen nicht nur zu einem verantwortungsvollen Umgang mit
Ressourcen bei, sondern senken langfristig auch die Betriebskosten. Einziehen, wohlfühlen und
genießen - willkommen im MABELLE in Ober-Sankt-Veit.



KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

GESAMTKOSTEN

Kaufprovision 3% zzgl. 20% USt. 

NEBENKOSTEN

Grunderwerbsteuer 3,5% 

Grundbucheintragung 1,1% 



LAGE UND UMGEBUNG

Charmantes Wohnen zwischen Schönbrunn und Lainzer Tiergarten

Perfekte Verkehrsanbindung (Westausfahrt/U4-Station Ober St. Veit/Wienfluss-Radweg)

Vielfältige Kultur-, Sport- und Freizeitmöglichkeiten

Hervorragende Nahversorgung

INFRASTRUKTUR

Gaststätten
< 500m: McDonald's 

< 500m: Bäckerei Schwarz - U4 

Einkauf
< 500m: Bipa Filiale 1354 

< 500m: MediaMarkt 

< 500m: Billa Plus 

Bildung
< 500m: Bolder English Language School 

< 500m: Kindergarten der Wiener Kinderfreunde 

Gesundheit
< 500m: Apotheke an der Wien 

Öffentliche Einrichtung
< 500m: Österreichische Post AG Wien 
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GALERIE





LINKS UND DOWNLOADS

Detailinformationen

AMA-50_UG

AMA-50_EG

AMA-50_Außenanlagen

AMA-50_1.OG

AMA-50_2.OG

AMA-50_3.OG

AMA-50_1.DG

AMA-50_2.DG

AMA-50_Dachdraufsicht-2026_06_03

MABELLE - Zeitloses Wohnen

file:///de/immobilien/kauf/1130/wien/mabelle-zeitloses-wohnen-haus-adele.0004006942
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/74164/3860087950819255731a83a072547ad0.pdf?signature=4942b4d9d1ffc52973e5fdb3852211184935fdcaf3c3dfde0e90c9c97dc069cc
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/74164/e7cfc026c72619c936a159a558badefa.pdf?signature=e2919a70d175d4e541fbb1fca2434687ea70d2bcf32bed4162e09d271454c36c
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/74164/c520f1279b81d5c50c7540f1de9af8ea.pdf?signature=f320267503e5f8ee23c7a136d90fea496d8d889cfedcf23d77241600a746432f
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/74164/bf0bf890d722329dd864a27d082a513c.pdf?signature=86ab26a6283b469927f800bb1b46e2913dbcbc1f847f43a7f3e2145f00c843a0
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/74164/bf4d2c8604b2b687977b0eabb87c6c34.pdf?signature=0be4df638afe45d65ae6c79e6696cb71a3d24e9c6e491a3a764c9b2ef2cee86d
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/74164/3ac2582b65fbb742c3de439cd1c18977.pdf?signature=10bd7db2348113e8c9f2dff9d49ee286585480fb4ed00e01d12fcacd8af5ae17
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/74164/dba37f9b55c80b2d8441a03fb4727d74.pdf?signature=c60d13aa58aa552a09b9b68a5234961bec18ec23d1df733d3500522df548469f
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/74164/4542bcc401003a521b2513a9189d6dac.pdf?signature=c0ebb04d7356a77ad21134a0a268e4905a2fb884d81ac33ebe57556d437192f8
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/74164/6b6885ad64fc24d8fbf96f6ac1ab99f9.pdf?signature=cc26e5c1cbcbdd62938ba1e0d8d9740bc071e6db0641dc698a96f7359c2666c1
https://www.mabelle-wohnen.at
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