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6162 Mutters

Kaufpreis: 579.000,00 €
Wohnfläche: 95,08 m²
Zimmer: 2,50

95 m² Wohnkomfort in Mutters - 2,5-Zimmer-Wohnung mit
Garage & Stellplatz

IHR BETREUER
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staatlich geprüfte Immobilientreuhänderin
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BESCHREIBUNG
Großzügig. Modern. Barrierefrei. – Ihr neues Zuhause in Mutters

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause – einer Wohnung, die großzügiges Wohnen, hohen
Komfort und eine ausgezeichnete Wohnqualität miteinander verbindet.

Diese barrierefreie 2,5-Zimmer-Wohnung im ersten Obergeschoss einer äußerst gepflegten
Wohnanlage im Ortszentrum von Mutters bietet auf rund 95 m² Wohnfläche ein Zuhause zum
Wohlfühlen. Ob als Paar, für Best Ager oder anspruchsvolle Singles – hier genießen Sie den Platz
eines Hauses, ohne dessen laufenden Pflegeaufwand.

Bereits beim Betreten der Wohnung überzeugt der großzügige und durchdachte Grundriss. Der
helle Wohn- und Essbereich bildet das Herzstück der Wohnung und lädt zum Entspannen,
Kochen und gemeinsamen Verweilen ein. Die hochwertige Einbauküche mit modernen
Markengeräten fügt sich harmonisch in den Wohnbereich ein und lässt keine Wünsche offen.

Das großzügige Schlafzimmer bietet viel Ruhe und Rückzugsmöglichkeiten. Ein zusätzlicher
Arbeits- oder Hobbybereich schafft wertvollen Platz für Homeoffice, Gäste oder persönliche
Hobbys. Das moderne Badezimmer mit Badewanne und Waschmaschinenanschluss rundet das
komfortable Raumangebot perfekt ab.

Ein besonderes Highlight ist der bereits vorhandene Kaminzug, der die Möglichkeit bietet, einen
Kamin oder Ofen zu realisieren und so eine besonders gemütliche Wohnatmosphäre zu
schaffen.

Die Wohnung wurde laufend modernisiert und befindet sich in einem sehr gepflegten, nahezu
neuwertigen Zustand. Hier können Sie ohne größere Investitionen sofort einziehen und sich
wohlfühlen.

Doch nicht nur die Wohnung selbst überzeugt: Auch die gesamte Wohnanlage präsentiert sich in
einem ausgesprochen gepflegten Zustand. Laufende Instandhaltungsmaßnahmen wurden
regelmäßig durchgeführt und tragen zum hochwertigen Gesamtbild bei. Derzeit sind keine
größeren Sanierungsmaßnahmen oder außerordentlichen Investitionen bekannt, wodurch Sie
von einer langfristig gut erhaltenen Liegenschaft und einer hohen Planungssicherheit
profitieren.

Auch praktisch lässt die Immobilie keine Wünsche offen. Die im Kaufpreis enthaltene Garage mit
ca. 16,65 m² wird derzeit als großzügiger Lagerraum genutzt und ersetzt somit einen klassischen
Keller. Zusätzlich steht Ihnen ein weiterer Autoabstellplatz im Freien zur Verfügung. Der liebevoll
gepflegte Allgemeingarten bietet ausreichend Platz zum Entspannen und Genießen – ganz ohne
eigenen Pflegeaufwand.

Die zentrale Lage im Ortskern von Mutters verbindet das Beste aus zwei Welten: Geschäfte des
täglichen Bedarfs, Cafés, Restaurants sowie öffentliche Verkehrsmittel befinden sich in



unmittelbarer Nähe, während Sie gleichzeitig die angenehme Ruhe und hohe Lebensqualität
dieser beliebten Gemeinde genießen.

Die Wohnung ist kurzfristig beziehungsweise nach Vereinbarung verfügbar und eignet sich ideal
für alle, die zeitnah ein neues Zuhause beziehen möchten.

ECKDATEN

Wohnfläche: ca. 95,08 m²

Garage: ca. 16,65 m² (derzeit als Lager genutzt)

zusätzlicher PKW-Abstellplatz im Freien

großzügiger Allgemeingarten

barrierefreie Ausführung

äußerst gepflegte Wohnanlage

derzeit keine größeren Sanierungsmaßnahmen bekannt

Betriebskosten: € 359,- monatlich

Gesamtkaufpreis: € 579.000,-

Vermittlungshonorar: 3 % vom Kaufpreis zzgl. 20 % USt.

Auch für Anleger stellt diese Immobilie aufgrund ihrer großzügigen Wohnfläche, des gepflegten
Gesamtzustandes und der gefragten Lage eine interessante Investitionsmöglichkeit dar.

Wer eine großzügige, barrierefreie Wohnung mit hochwertiger Ausstattung, hervorragendem
Erhaltungszustand und einer ebenso gepflegten Wohnanlage sucht, findet hier eine seltene
Gelegenheit. Genießen Sie den Wohnkomfort eines Hauses, kombiniert mit den Vorzügen einer
Eigentumswohnung – ohne Renovierungsstau und mit einem guten Gefühl für die Zukunft.

Vereinbaren Sie noch heute Ihren persönlichen Besichtigungstermin – wir freuen uns darauf,
Ihnen diese besondere Immobilie vorstellen zu dürfen.
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AUSSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN

Objektkategorie Apartment-Wohnung
Nutzung Wohnen
Vermarktungsart Kauf
Eigentumsform Wohnungseigentum
Heizung Zentralheizung: Öl, Ofen: Holz
Stellplätze Garage, Freiplatz

FLÄCHEN

Wohnfläche ca. 95 m²

ENERGIEAUSWEIS

In Bearbeitung

AUFTEILUNG

Gesamtzimmeranzahl 2,5
Bäder 1
Toiletten 1
Schlafzimmer 1



KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Kaufpreis 559.000,00 € 

Kaufpreis KFZ-Abstellplatz 20.000,00 € 

LAUFENDE KOSTEN

Betriebskosten 359,00 € inkl. 10% USt. 

GESAMTKOSTEN

Monatliche Kosten 359,00 € inkl. USt. 

Gesamtkaufpreis 579.000,00 € 

Kaufprovision 3% zzgl. 20% USt. 

NEBENKOSTEN

Vertragserrichtung 1.5% 

Grunderwerbsteuer 3,5% 

Grundbucheintragung 1,1% 

FINANZIELLE INFORMATIONEN

Stand Reparaturrücklage 6.703,98 € 

Reparaturrücklage Stichtag 31.12.2025 



LAGE UND UMGEBUNG

Stellen Sie sich vor: morgens mit Blick auf die Berge aufwachen, frische Landluft atmen – und
trotzdem in wenigen Minuten mitten in Innsbruck sein. Genau das macht Mutters so besonders.

Die charmante Dorfatmosphäre verbindet sich hier mit einer unschlagbaren Anbindung: Die
Straßenbahnlinie STB bringt Sie in nur ca. 20 Minuten direkt ins Stadtzentrum, und auch mit
dem Auto erreichen Sie Innsbruck in kürzester Zeit.

Familien schätzen die Top-Infrastruktur mit Kindergarten, Volksschule und Neuer Mittelschule
direkt im Ort. Einkaufsmöglichkeiten (MPreis mit Postpartnerstelle), Ärzte, Apotheke und weitere
wichtige Einrichtungen sind bequem erreichbar.

Sommer wie Winter ist Mutters ein Paradies für Freizeitliebhaber: Wandern, Radfahren und der
nahe Natterer See sorgen für Abwechslung in der warmen Jahreszeit, während im Winter das
Skigebiet Muttereralm direkt vor der Haustür liegt – weitere Top-Skigebiete sind nur eine kurze
Fahrt entfernt.

Mutters bietet Ihnen damit das Beste aus zwei Welten: Ruhe, Natur und Lebensqualität –
kombiniert mit der unmittelbaren Nähe zur Stadt.

INFRASTRUKTUR

Bildung
< 500m: Volksschule Mutters 

< 500m: Öffentliche Bücherei Natters 

Einkauf
< 500m: Bäckerei Töpfer 

< 1km: MPreis & Postpartnerstelle 

Sonstiges
< 500m: Raiffeisen 



GALERIE
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