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95 m2 Wohnkomfort in Mutters - 2,5-Zimmer-Wohnung mit
Garage & Stellplatz

6162 Mutters

Kaufpreis: 579.000,00 €
Wohnflache: 95,08 m?
Zimmer: 2,50
IHR BETREUER
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staatlich geprufte Immobilientreuhdanderin

Raiffeisen Immobilien Tirol Mitte .

sigrid.schoenthaler-kober@rbm.tirol o . ' =

+43 664 88713566 it

+43 5262 6981 46834 P

- é - -
- o 5.
u = -



file:///de/mitarbeiter/sigrid-schoenthaler-kober-msc.395
mailto:sigrid.schoenthaler-kober@rbm.tirol
tel:004366488713566
tel:00435262698146834

Raiffeisen
Immobilien

Maklerservice & Bewertung

BESCHREIBUNG

Grol3zugig. Modern. Barrierefrei. - lhr neues Zuhause in Mutters

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause - einer Wohnung, die grol3zigiges Wohnen, hohen
Komfort und eine ausgezeichnete Wohnqualitat miteinander verbindet.

Diese barrierefreie 2,5-Zimmer-Wohnung im ersten Obergeschoss einer dulRerst gepflegten
Wohnanlage im Ortszentrum von Mutters bietet auf rund 95 m2 Wohnflache ein Zuhause zum
Wohlfuhlen. Ob als Paar, fur Best Ager oder anspruchsvolle Singles - hier geniel3en Sie den Platz
eines Hauses, ohne dessen laufenden Pflegeaufwand.

Bereits beim Betreten der Wohnung Uberzeugt der grof3ztigige und durchdachte Grundriss. Der
helle Wohn- und Essbereich bildet das Herzstuck der Wohnung und ladt zum Entspannen,
Kochen und gemeinsamen Verweilen ein. Die hochwertige Einbauklche mit modernen
Markengeraten fugt sich harmonisch in den Wohnbereich ein und lasst keine Winsche offen.

Das grol3ztigige Schlafzimmer bietet viel Ruhe und Rickzugsmaoglichkeiten. Ein zusatzlicher
Arbeits- oder Hobbybereich schafft wertvollen Platz fur Homeoffice, Gaste oder persdnliche
Hobbys. Das moderne Badezimmer mit Badewanne und Waschmaschinenanschluss rundet das
komfortable Raumangebot perfekt ab.

Ein besonderes Highlight ist der bereits vorhandene Kaminzug, der die Moglichkeit bietet, einen
Kamin oder Ofen zu realisieren und so eine besonders gemutliche Wohnatmosphare zu
schaffen.

Die Wohnung wurde laufend modernisiert und befindet sich in einem sehr gepflegten, nahezu
neuwertigen Zustand. Hier kdnnen Sie ohne grolRere Investitionen sofort einziehen und sich
wohlfuhlen.

Doch nicht nur die Wohnung selbst Uberzeugt: Auch die gesamte Wohnanlage prasentiert sich in
einem ausgesprochen gepflegten Zustand. Laufende Instandhaltungsmalinahmen wurden
regelmaRig durchgefuhrt und tragen zum hochwertigen Gesamtbild bei. Derzeit sind keine
grofBeren SanierungsmalRnahmen oder aulBerordentlichen Investitionen bekannt, wodurch Sie
von einer langfristig gut erhaltenen Liegenschaft und einer hohen Planungssicherheit
profitieren.

Auch praktisch lasst die Immobilie keine Winsche offen. Die im Kaufpreis enthaltene Garage mit
ca. 16,65 m2 wird derzeit als grof3ztigiger Lagerraum genutzt und ersetzt somit einen klassischen
Keller. Zusatzlich steht Ihnen ein weiterer Autoabstellplatz im Freien zur Verfugung. Der liebevoll
gepflegte Allgemeingarten bietet ausreichend Platz zum Entspannen und Geniel3en - ganz ohne
eigenen Pflegeaufwand.

Die zentrale Lage im Ortskern von Mutters verbindet das Beste aus zwei Welten: Geschafte des
taglichen Bedarfs, Cafés, Restaurants sowie 6ffentliche Verkehrsmittel befinden sich in
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unmittelbarer Nahe, wahrend Sie gleichzeitig die angenehme Ruhe und hohe Lebensqualitat
dieser beliebten Gemeinde geniel3en.

Die Wohnung ist kurzfristig beziehungsweise nach Vereinbarung verfugbar und eignet sich ideal
far alle, die zeitnah ein neues Zuhause beziehen mochten.

ECKDATEN

* Wohnflache: ca. 95,08 m?

+ Garage: ca. 16,65 m? (derzeit als Lager genutzt)

* zusatzlicher PKW-Abstellplatz im Freien

* grol3zugiger Allgemeingarten

* barrierefreie Ausfuhrung

+ dulBerst gepflegte Wohnanlage

+ derzeit keine groBeren Sanierungsmalinahmen bekannt
* Betriebskosten: € 359,- monatlich

* Gesamtkaufpreis: € 579.000,-

*+ Vermittlungshonorar: 3 % vom Kaufpreis zzgl. 20 % USt.

Auch fur Anleger stellt diese Immobilie aufgrund ihrer gro3ztgigen Wohnflache, des gepflegten
Gesamtzustandes und der gefragten Lage eine interessante Investitionsmoglichkeit dar.

Wer eine grol3zugige, barrierefreie Wohnung mit hochwertiger Ausstattung, hervorragendem
Erhaltungszustand und einer ebenso gepflegten Wohnanlage sucht, findet hier eine seltene
Gelegenheit. Geniel3en Sie den Wohnkomfort eines Hauses, kombiniert mit den Vorzigen einer
Eigentumswohnung - ohne Renovierungsstau und mit einem guten Gefuhl fur die Zukunft.

Vereinbaren Sie noch heute lhren persdnlichen Besichtigungstermin - wir freuen uns darauf,
Ihnen diese besondere Immobilie vorstellen zu durfen.



AUSSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN

Objektkategorie
Nutzung
Vermarktungsart
Eigentumsform
Heizung
Stellplatze

FLACHEN
Wohnflache

ENERGIEAUSWEIS

In Bearbeitung

AUFTEILUNG

Gesamtzimmeranzahl
Bader

Toiletten
Schlafzimmer
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Apartment-Wohnung
Wohnen

Kauf

Wohnungseigentum
Zentralheizung: Ol, Ofen: Holz
Garage, Freiplatz

ca. 95 m2
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KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Kaufpreis 559.000,00 €

Kaufpreis KFZ-Abstellplatz 20.000,00 €

LAUFENDE KOSTEN

Betriebskosten 359,00 € inkl. 10% USt.

GESAMTKOSTEN
Monatliche Kosten 359,00 € inkl. USt.
Gesamtkaufpreis 579.000,00 €

Kaufprovision

3%

NEBENKOSTEN

Vertragserrichtung 1.5%
Grunderwerbsteuer 3,5%
Grundbucheintragung 1,1%
FINANZIELLE INFORMATIONEN

Stand Reparaturrucklage 6.703,98 €
Reparaturricklage Stichtag 31.12.2025

zzgl. 20% USt.
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LAGE UND UMGEBUNG

Stellen Sie sich vor: morgens mit Blick auf die Berge aufwachen, frische Landluft atmen - und
trotzdem in wenigen Minuten mitten in Innsbruck sein. Genau das macht Mutters so besonders.

Die charmante Dorfatmosphare verbindet sich hier mit einer unschlagbaren Anbindung: Die
Stral3enbahnlinie STB bringt Sie in nur ca. 20 Minuten direkt ins Stadtzentrum, und auch mit
dem Auto erreichen Sie Innsbruck in kUrzester Zeit.

Familien schatzen die Top-Infrastruktur mit Kindergarten, Volksschule und Neuer Mittelschule
direkt im Ort. Einkaufsmoglichkeiten (MPreis mit Postpartnerstelle), Arzte, Apotheke und weitere
wichtige Einrichtungen sind bequem erreichbar.

Sommer wie Winter ist Mutters ein Paradies fur Freizeitliebhaber: Wandern, Radfahren und der
nahe Natterer See sorgen fur Abwechslung in der warmen Jahreszeit, wahrend im Winter das
Skigebiet Muttereralm direkt vor der Haustur liegt - weitere Top-Skigebiete sind nur eine kurze
Fahrt entfernt.

Mutters bietet Ihnen damit das Beste aus zwei Welten: Ruhe, Natur und Lebensqualitat -
kombiniert mit der unmittelbaren Nahe zur Stadt.
INFRASTRUKTUR

Bildung
< 500m: Volksschule Mutters

< 500m; Offentliche Blicherei Natters

Einkauf
< 500m: Backerei Topfer

< 1km: MPreis & Postpartnerstelle

Sonstiges
< 500m: Raiffeisen
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