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Neubauwohnungen in zentraler Lage in 2130 Mistelbach
2130 Mistelbach
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Kaufpreis: 260.200,00 €
Wohnflache: 57,46 m2
Zimmer: 3
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BESCHREIBUNG

In der Mitschastral3e 26 sind funfzehn hochwertige, barrierefreie Wohnungen in moderner
Massivbauweise entstanden. Auf einem ca. 1.376 m? grof3en Grundstuck wurde ein
Wohngebaude mit drei Geschossen (EG, 1. OG, DG) errichtet

Die Wohnungen bieten 18-76 m? Wohnnutzflache und verfuigen je nach Einheit Uber Balkon,
Terrasse, Wohnterrasse oder Eigengarten. Jede Wohnung erhalt ein eigenes Kellerabteil.
Insgesamt stehen 24 PKW-Stellplatze sowie ein Kinderspielplatz im begrinten Aul3enbereich
zur Verfugung.



AUSSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN

Objektkategorie
Nutzung
Vermarktungsart
Eigentumsform
Baujahr
Baustatus
Heizung
Stellplatze

FLACHEN

Wohnflache
Loggiaflache

ENERGIEAUSWEIS

Vorhanden

Ausstellungsdatum
Gultig bis
HWB-Wert

HWB Klasse

fGEE Wert

fGEE Klasse

AUFTEILUNG

Gesamtzimmeranzahl
Bader

Toiletten
Schlafzimmer

Loggien

MERKMALE

Sonderausstattung
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Wohnung

Wohnen

Kauf
Wohnungseigentum
2023

Abgeschlossen
Fernwarme: Fernwarme
Freiplatz (optional)

ca. 57 m2
ca.3 m?2

02.10.2023
01.10.2033
45,70
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1,21
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Barrierefrei
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AUSTATTUNGSBESCHREIBUNG

BAU- & AUSSTATTUNGSQUALITAT

* Massivbauweise, Porenbetondecken bzw. Stahlbetondecken

* Hochwertige Kunststoff-Alu-Fenster mit 3-fach-Verglasung und elektrischem Sonnenschutz
* Wohnungseingangstiiren RC2

* FulBbodenheizung Uber Fernwarme, eigener Wohnungszahler

* Parkett- oder Laminatbodden in Aufenthaltsraumen, Qualitatsfliesen in Sanitarraumen

* Weil3e Innentlren, moderne SanitaranschlUsse laut Plan

* Mechanische Luftung in Bad und WC

* TV- und Telefonanschlusse vorbereitet (Vertrage durch Nutzer)
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KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Kaufpreis 260.200,00 €
GESAMTKOSTEN

Gesamtkaufpreis 260.200,00 €

Kaufprovision 3% zzgl. 20% USt.
NEBENKOSTEN

Grunderwerbsteuer 3,5%
Grundbucheintragung 1,1%

Ein Parkplatz kann um EUR 15.000,00 bei Verfugbarkeit dazu erworben werden.



Raiffeisen
Immobilien

Maklerservice & Bewertung

LAGE UND UMGEBUNG
LAGEBESCHREIBUNG

Das Neubau-Wohnhausprojekt in der Mitschastral3e 26, 2130 Mistelbach befindet sich in
zentrumsnaher Stadtlage mit ausgezeichneter infrastruktureller Versorgung. Der Standort
verbindet eine ruhige, angenehme Wohnumgebung mit der unmittelbaren Nahe zu allen
wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs.

Einkaufsmoglichkeiten, Supermarkte, Backereien, Apotheken sowie medizinische Versorgung
befinden sich in fuBlaufiger Entfernung. Schulen, Kindergarten und weitere
Betreuungseinrichtungen sind ebenfalls in wenigen Gehminuten erreichbar, was den Standort
besonders attraktiv fur Familien macht.

Die Offentliche Verkehrsanbindung ist sehr gut: Der Bahnhof Mistelbach bietet regelmaRige
Verbindungen Richtung Wien, die A5-Nordautobahn ist in kurzer Fahrzeit erreichbar und
ermoglicht eine rasche Anbindung an das Wiener Stadtgebiet. Busverbindungen befinden sich
ebenfalls in unmittelbarer Nahe.

Mistelbach Uberzeugt mit einem breiten Freizeit- und Kulturangebot, darunter Gastronomie,
Naherholungsflachen sowie diverse Veranstaltungsorte. Die Kombination aus Stadtleben, guter
Infrastruktur und naturnaher Umgebung schafft eine hohe Wohnqualitat fur unterschiedliche
Zielgruppen.

Die Mitschastral3e selbst ist eine ruhige Seitenstral3e, die dennoch durch die Nahe zum
Zentrum samtliche Vorteile einer sehr gut erschlossenen Lage bietet. Somit eignet sich das
Projekt ideal fur Eigennutzer wie auch fur Anleger.
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GALERIE




Raiffeisen x
Immobilien

Maklerservice & Bewertung

LINKS UND DOWNLOADS
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