
#0003002747

5084 Großgmain

Kaufpreis: 649.000,00 €
Wohnfläche: 136,00 m²
Zimmer: 4

Einzigartige Maisonette-Wohnung
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+43 664 4100713 
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BESCHREIBUNG
Diese großzügige 4-5-Zimmer-Maisonettewohnung in einem ehemaligen Bauernhaus aus ca.
1900 verbindet historischen Charme mit modernem Wohnkomfort. Zusätzlich zu ca. 136 m²
Wohnfläche stehen ein 125 m² großer Eigengarten, ein 12 m² Balkon sowie ein eigener Eingang
für maximale Privatsphäre zur Verfügung.

Einladende Räume mit Kaminofen, eine großzügige Essküche und ein vielseitig nutzbares
Zimmer machen das Erdgeschoss besonders attraktiv. Im Obergeschoss sorgt das große
Wohnzimmer mit Balkonzugang für Entspannung, während das gemütliche Schlafzimmer und
ein weiteres Zimmer Rückzugsmöglichkeiten bieten. Zwei stilvolle Bäder – eines mit Dusche,
eines mit Wanne – runden das Wohnkonzept ab.

Der gepflegte Allgemeingarten mit Pool und Gemeinschaftssauna bietet Erholung, während
historische Details wie sichtbare Holzbalken und ein Kaminofen besonderen Charme verleihen.
Zwei Stellplätze, ein Kellerabteil und ein Radraum gehören ebenfalls zur Wohnung. Eine
einmalige Gelegenheit für stilvolles Wohnen!

Wir verweisen auf unsere Funktion als Doppelmakler und das wirtschaftliche Naheverhältnis
zum Abgeber.



AUSSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN

Objektkategorie Wohnung
Nutzung Wohnen
Vermarktungsart Kauf
Eigentumsform Wohnungseigentum
Baujahr ca. 1900
Heizung Zentralheizung: Gas
Stellplätze 2 x Freiplatz

FLÄCHEN

Wohnfläche ca. 136 m²
Kellerfläche ca. 6 m²
Balkonfläche ca. 12 m²
Gartenfläche ca. 125 m²

ENERGIEAUSWEIS

Vorhanden

Ausstellungsdatum 06.07.2025
Gültig bis 05.07.2035
HWB-Wert 195,00
HWB Klasse

fGEE Wert 2,56
fGEE Klasse

AUFTEILUNG

Gesamtzimmeranzahl 4
Bäder 2
Toiletten 2
Balkone 1

MERKMALE

Sonderausstattung Swimmingpool, Sauna
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Alterskategorie Altbau



KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Kaufpreis 649.000,00 € 

LAUFENDE KOSTEN

Betriebskosten 289,70 € inkl. 10% USt. 

Reparaturrücklage 391,11 € inkl. USt. 

Heizkosten 240,00 € inkl. 20% USt. 

Warmwasser 104,50 € inkl. 10% USt. 

GESAMTKOSTEN

Monatliche Kosten 1.025,31 € inkl. USt. 

Gesamtkaufpreis 649.000,00 € 

Kaufprovision 3% zzgl. 20% USt. 

NEBENKOSTEN

Grunderwerbsteuer 3,5% 

Grundbucheintragung 1,1% 

FINANZIELLE INFORMATIONEN

Stand Reparaturrücklage 8.361,41 € 

Reparaturrücklage Stichtag 31.12.2024 



LAGE UND UMGEBUNG

Großgmain besticht durch eine einzigartige Mischung aus atemberaubender Naturschönheit
und bequemer, urbaner Erreichbarkeit.

Die Umgebung beeindruckt mit ihrer unberührten Natur und dem atemberaubenden Ausblick
auf die umliegenden Berge. Die Lage am Rand des Gebirges ermöglicht es, direkt von der
Haustüre aus Wanderungen, Radtouren und andere Outdoor-Aktivitäten zu unternehmen. Die
Ruhe der Natur lädt dazu ein, den Alltagsstress hinter sich zu lassen und neue Energie zu
tanken.

Trotz der idyllischen Lage ist die Infrastruktur in Großgmain für den täglichen Bedarf vorhanden.
In unmittelbarer Nähe befinden sich ein Supermarkt, eine Bäckerei, eine Bank und vieles mehr.
Auch Schulen, Kindergärten und Freizeiteinrichtungen sind bequem zu erreichen, was die Lage
besonders attraktiv für Familien macht.

Die öffentlichen Verkehrsmittel sind ebenfalls gut ausgebaut. Eine regelmäßige Busverbindung
ermöglicht eine problemlose Anbindung nach Salzburg.



GALERIE



LINKS UND DOWNLOADS

Detailinformationen

Plan EG

Plan OG
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