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BESCHREIBUNG

Dieses attraktive Geschaftslokal in zentraler Lage von Saalfelden Uberzeugt durch seine
hervorragende Sichtbarkeit und hohe Kundenfrequenz. Auf grof3ztigigen 113 m? bietet die
Immobilie vielseitige Nutzungsmaglichkeiten - ideal fur Einzelhandel, Dienstleistung oder ein
modernes Buro- bzw. Showroomkonzept.

Besonders hervorzuheben sind die groRen Schaufensterflachen, die nicht nur fur eine optimale
Prasentation lhrer Produkte oder Dienstleistungen sorgen, sondern auch viel Tageslicht in die
Raumlichkeiten bringen und eine einladende Atmosphare schaffen. Die frequentierte Lage
garantiert eine ausgezeichnete Wahrnehmung bei Passanten und potenziellen Kunden.

Ob als Verkaufsflache, Studio oder Buro - dieses Objekt bietet die perfekte Grundlage fur Ihren
geschaftlichen Erfolg.

Entsprechend den gesetzlichen Vorgaben erfolgt der Hinweis auf die Tatigkeit als Doppelmakler
sowie auf das wirtschaftliche Naheverhaltnis zum Vermieter.



AUSSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN

Objektkategorie
Nutzung
Vermarktungsart
Eigentumsform
Baujahr

Heizung

FLACHEN

Nutzflache

ENERGIEAUSWEIS

Vorhanden

Ausstellungsdatum
Gultig bis
HWB-Wert

HWB Klasse

fGEE Wert

fGEE Klasse

AUFTEILUNG

Gesamtzimmeranzahl
Toiletten

MERKMALE

Lage
Zustand
ErschlieBung
Maoblierung
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Geschaftslokal
Gewerbe

Miete
Wohnungseigentum
ca. 1972
Zentralheizung: Pellets

ca. 113 m2

29.08.2022
28.08.2032
199,00

E

1,40

C

Nordosten

Gut
Vollerschlossen
Unmobliert
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KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Miete 1.800,00 € inkl. 20% USt.

Summe Miete 1.800,00 € inkl. USt.

LAUFENDE KOSTEN

Betriebskosten 478,80 € inkl. 20% USt.
GESAMTKOSTEN

Monatliche Gesamtbelastung 2.278,80 € inkl. USt.
Mieter-Provision 2 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.
Kaution 6.836,40 €
NEBENKOSTEN

Vertragsvergebuhrung 820,37 €
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LAGE UND UMGEBUNG

Das Geschaftslokal befindet sich in zentraler Lage von Saalfelden am Steinernen Meer am
GrolRparkplatz und profitiert von einer sehr guten Sichtbarkeit sowie einer ausgezeichneten
Erreichbarkeit. Vor dem Geschaftslokal stehen ausreichend Parkplatze in der Kurzparkzone zur
Verfugung.

Das Stadtzentrum und der Rathausplatz mit vielfaltigen Einkaufsmaoglichkeiten,
Gastronomiebetrieben sowie Dienstleistungsunternehmen ist in wenigen Minuten erreichbar
und sorgt fur eine lebendige Infrastruktur.

Die Verkehrsanbindung ist sehr gut: Offentliche Verkehrsmittel sowie der Bahnhof Saalfelden
sind rasch erreichbar, wodurch eine optimale Anbindung sowohl fur Kunden als auch far
Mitarbeiter gegeben ist.

Insgesamt handelt es sich um einen attraktiven, zentral gelegenen Standort mit hervorragender
Infrastruktur, guter Frequenz und vielseitigem Nutzungspotenzial.
INFRASTRUKTUR

Einkauf
< 500m: Optik-Studio

< 500m: Pinzgauer Reitgschaft

< 500m: Magus - Cool Couture

< 500m: Bikepalast Saalfelden - Cubestore Saalfelden
< 500m: Berger Feinste Confiserie

Gaststatten
< 500m: Hindenburg's Bistro

< 500m: Gasthaus Brandlwirt

Gesundheit
< 500m: Stadtapotheke zum Heiligen Antonius



Raiffeisen
Immobilien

Maklerservice & Bewertung

—~

GALERIE




Raiffeisen x
Immobilien
Maklerservice & Bewertung

LINKS UND DOWNLOADS

Detailinformationen

Grundriss G3
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