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8530 Deutschlandsberg

Kaufpreis: 175.000,00 €
Wohnfläche: 98,65 m²
Zimmer: 4

98 m² Wohnkomfort in Deutschlandsberg - Familienwohnung mit
Loggia & Potenzial

IHR BETREUER
Tobias Schlag 
Immobilienfachberatung
Raiffeisen-Immobilien Steiermark GmbH 
tobias.schlag@rlbstmk.at 
+43 664 812 86 99 
+43 316 8036 22712 
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BESCHREIBUNG
Diese großzügige Eigentumswohnung befindet sich im 5. Obergeschoss eines gepflegten
Mehrparteienhauses in Deutschlandsberg und bietet mit rund 98 m² Wohnfläche ein
komfortables Zuhause mit viel Platz zur individuellen Entfaltung.

Wenige Gehminuten von der Wohnung entfernt befindet sich das Zentrum der
Bezirkshauptstadt, wo Sie allerlei Geschäfte des täglichen Gebrauchs, Ärzte, Schulen und
Apotheken vorfinden. 

Die Wohnung überzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung mit insgesamt vier Zimmern,
darunter drei Schlafzimmer, die sich ideal für Familien, Homeoffice oder Gäste nutzen lassen.

Der helle Wohnbereich bildet das Herzstück der Wohnung und bietet direkten Zugang zur
Loggia, die zusätzlichen Freiraum im Alltag schafft. 

Das Gebäude wurde im Jahr 1973 errichtet und im Jahr 2015 umfassend thermisch saniert,
wodurch bereits wichtige Maßnahmen zur Energieeffizienz gesetzt wurden.

Bad und WC wurden vor etwa 10 Jahren modernisiert und präsentieren sich in gepflegtem
Zustand. 

Die vorhandene Küche ist funktional ausgestattet und bietet eine solide Basis, lässt jedoch Raum
für individuelle Modernisierungswünsche. 

Beheizt wird die Wohnung mittels Elektroheizung.

Ein eigenes Kellerabteil sorgt für zusätzlichen Stauraum, während ausreichend freie PKW-
Stellplätze den Wohnkomfort im Alltag abrunden. 

Sie sind auf der Suche nach einer leistbaren, großzügigen Wohnung mit viel Platz und
Entwicklungspotenzial in Deutschlandsberg? Dann könnte dieses Objekt genau das Richtige für
Sie sein!



AUSSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN

Objektkategorie Apartment-Wohnung
Nutzung Wohnen
Vermarktungsart Kauf
Eigentumsform Wohnungseigentum
Baujahr 1973
Baustatus Abgeschlossen
Heizung Zentralheizung: Elektro

FLÄCHEN

Wohnfläche 98,65 m²
Nutzfläche ca. 103 m²
Loggiafläche ca. 4 m²

ENERGIEAUSWEIS

Vorhanden

Ausstellungsdatum 28.02.2017
Gültig bis 27.02.2027
Gesamtenergieeffizienzklasse

Primärenergiebedarf 123,60
Endenergiebedarf 64,70
Heizenergiebedarf 48,30
Warmwasser-Wärmebedarf 12,80
Kohlendioxidemissionen 17,90
HWB-Wert 32,75
HWB Klasse

fGEE Wert 1,37
fGEE Klasse

AUFTEILUNG

Gesamtzimmeranzahl 4
Bäder 1

C

B

C



Toiletten 1
Schlafzimmer 3
Loggien 1

MERKMALE

Gebiet Wohngebiet
Räume und Flächen Abstellraum
Sonderausstattung Fahrstuhl / Lift
Zustand Gut
Alterskategorie Altbau
Erschließung Ortsüblich erschlossen
Fußboden Parkett, Fliese
Bauart Ziegel-Massivbauweise
Keller Kellerabteil
Sanitäreinrichtungen Badewanne
Kücheneinrichtungen Küche / Einbauküche



KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Kaufpreis 175.000,00 € 

LAUFENDE KOSTEN

Betriebskosten 242,37 € inkl. 10% USt. 

Reparaturrücklage 69,46 € inkl. USt. 

GESAMTKOSTEN

Monatliche Kosten 311,83 € inkl. USt. 

Gesamtkaufpreis 175.000,00 € 

Kaufprovision 3% zzgl. 20% USt. 

NEBENKOSTEN

Vertragserrichtung Lt. Tarif des Vertragserrichters 

Grunderwerbsteuer 3,5% 

Grundbucheintragung 1,1% 

FINANZIELLE INFORMATIONEN

Stand Reparaturrücklage 100.761,76 € 

Reparaturrücklage Stichtag 31.12.2025 



LAGE UND UMGEBUNG

INFRASTRUKTUR

Verkehrsanbindung
< 500m: Bahnhof Deutschlandsberg 

Gesundheit
< 500m: Doktor Med. Vet. Christine Robia 

Bildung
< 500m: Bundesschulzentrum 

< 500m: Bfi-Bildungszentrum Deutschlandsberg 

< 500m: Fahrschule Hotter 

< 1km: HLW-Deutschlandsberg 

Öffentliche Einrichtung
< 1km: Bezirkspolizeikommando Deutschlandsberg 

Kultur & Freizeit
< 1km: Koralmstadion 

Einkauf
< 1km: Red Zac 

< 1km: Sport 2000 

< 1km: BILLA Plus 



GALERIE







LINKS UND DOWNLOADS

Detailinformationen

Wohnungsgrundriss

Weitere Wohnungsangebote im Bezirk Deutschlandsberg
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