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98 m2 Wohnkomfort in Deutschlandsberg - Familienwohnung mit
Loggia & Potenzial

8530 Deutschlandsberg

Kaufpreis: 175.000,00 €
Wohnflache: 98,65 m?2
Zimmer: 4
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BESCHREIBUNG

Diese grof3zugige Eigentumswohnung befindet sich im 5. Obergeschoss eines gepflegten
Mehrparteienhauses in Deutschlandsberg und bietet mit rund 98 m? Wohnflache ein
komfortables Zuhause mit viel Platz zur individuellen Entfaltung.

Wenige Gehminuten von der Wohnung entfernt befindet sich das Zentrum der
Bezirkshauptstadt, wo Sie allerlei Geschéfte des taglichen Gebrauchs, Arzte, Schulen und
Apotheken vorfinden.

Die Wohnung Uberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung mit insgesamt vier Zimmern,
darunter drei Schlafzimmer, die sich ideal fir Familien, Homeoffice oder Gaste nutzen lassen.

Der helle Wohnbereich bildet das Herzstuck der Wohnung und bietet direkten Zugang zur
Loggia, die zusatzlichen Freiraum im Alltag schafft.

Das Gebaude wurde im Jahr 1973 errichtet und im Jahr 2015 umfassend thermisch saniert,
wodurch bereits wichtige MaBnahmen zur Energieeffizienz gesetzt wurden.

Bad und WC wurden vor etwa 10 Jahren modernisiert und prasentieren sich in gepflegtem
Zustand.

Die vorhandene Kuche ist funktional ausgestattet und bietet eine solide Basis, lasst jedoch Raum
fur individuelle Modernisierungswunsche.

Beheizt wird die Wohnung mittels Elektroheizung.

Ein eigenes Kellerabteil sorgt fur zusatzlichen Stauraum, wahrend ausreichend freie PKW-
Stellplatze den Wohnkomfort im Alltag abrunden.

Sie sind auf der Suche nach einer leistbaren, grof3ztgigen Wohnung mit viel Platz und
Entwicklungspotenzial in Deutschlandsberg? Dann kénnte dieses Objekt genau das Richtige fur
Sie sein!



AUSSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN

Objektkategorie
Nutzung
Vermarktungsart
Eigentumsform
Baujahr
Baustatus
Heizung

FLACHEN

Wohnflache
Nutzflache
Loggiaflache

ENERGIEAUSWEIS

Vorhanden

Ausstellungsdatum

Gultig bis
Gesamtenergieeffizienzklasse
Primarenergiebedarf
Endenergiebedarf
Heizenergiebedarf
Warmwasser-Warmebedarf
Kohlendioxidemissionen
HWB-Wert

HWB Klasse

fGEE Wert

fGEE Klasse

AUFTEILUNG

Gesamtzimmeranzahl
Bader
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Apartment-Wohnung
Wohnen

Kauf
Wohnungseigentum
1973

Abgeschlossen
Zentralheizung: Elektro

98,65 m?
ca. 103 m2

ca.4 m2

28.02.2017
27.02.2027
C

123,60
64,70
48,30
12,80
17,90
32,75

B

1,37

C



Toiletten
Schlafzimmer
Loggien

MERKMALE

Gebiet

Raume und Flachen
Sonderausstattung
Zustand
Alterskategorie
Erschliellung
FulBboden

Bauart

Keller
Sanitareinrichtungen

Klcheneinrichtungen
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Wohngebiet
Abstellraum

Fahrstuhl / Lift

Gut

Altbau

Ortsublich erschlossen
Parkett, Fliese
Ziegel-Massivbauweise
Kellerabteil
Badewanne

Kluche / Einbaukuche
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KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Kaufpreis 175.000,00 €

LAUFENDE KOSTEN

Betriebskosten 242,37 €
Reparaturrucklage 69,46 €
GESAMTKOSTEN

Monatliche Kosten 311,83 €
Gesamtkaufpreis 175.000,00 €
Kaufprovision 3%
NEBENKOSTEN

Vertragserrichtung Lt. Tarif des Vertragserrichters
Grunderwerbsteuer 3,5%
Grundbucheintragung 1,1%

FINANZIELLE INFORMATIONEN
Stand Reparaturrucklage 100.761,76 €

Reparaturricklage Stichtag 31.12.2025

inkl. 70% USt.

inkl. USt.

inkl. USt.

zzgl. 20% USt.
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LAGE UND UMGEBUNG

INFRASTRUKTUR

Verkehrsanbindung
< 500m: Bahnhof Deutschlandsberg

Gesundheit
< 500m: Doktor Med. Vet. Christine Robia

Bildung
< 500m: Bundesschulzentrum

< 500m: Bfi-Bildungszentrum Deutschlandsberg
< 500m: Fahrschule Hotter
< 1km: HLW-Deutschlandsberg

Offentliche Einrichtung
< 1km: Bezirkspolizeikommando Deutschlandsberg

Kultur & Freizeit

< 1km: Koralmstadion

Einkauf
< 1km: Red Zac

< 1km: Sport 2000
< 1km: BILLA Plus

X
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GALERIE




Raiffeisen x
Immobilien

Maklerservice & Bewertung







Raiffeisen x
Immobilien

Maklerservice & Bewertung

LINKS UND DOWNLOADS

Detailinformationen

Wohnungsgrundriss

Weitere Wohnungsangebote im Bezirk Deutschlandsberg



file:///de/immobilien/kauf/8530/deutschlandsberg/98-m2-wohnkomfort-in-deutschlandsberg-familienwohnung-mit-loggia-potenzial.0005005158
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/73597/521101cf714c8a4a2dc7cb76eb977989.jpg?signature=7a555aa94c19caa46e57380ea4db78497395cfb710383a288b1c284ae5a582d3
https://www.raiffeisen-immobilien.at/de/immobilien?district%5B%5D=Deutschlandsberg&category%5B%5D=flat

	98 m² Wohnkomfort in Deutschlandsberg - Familienwohnung mit Loggia & Potenzial
	Ihr Betreuer
	Beschreibung
	Ausstattung und Eigenschaften
	Eigenschaften
	Flächen
	Energieausweis
	Aufteilung
	Merkmale

	Kosten und finanzielle Informationen
	Basiskosten
	Laufende Kosten
	Gesamtkosten
	Nebenkosten
	Finanzielle Informationen
	Lage und Umgebung
	Infrastruktur
	Verkehrsanbindung
	Gesundheit
	Bildung
	Öffentliche Einrichtung
	Kultur & Freizeit
	Einkauf


	Galerie
	Links und Downloads



