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#00040055550005 Maklerservice & Bewertung
2-Zimmerwohnung im 1. Obergeschoss - Top 5

5280 Braunau am Inn

Kaufpreis: 292.226,00 €
Wohnflache: 57,16 m2
Zimmer: 2

IHR BETREUER

Markus Hattinger
Immobilienmakler
Real-Treuhand Immobilien
hattinger@raiffeisen-immobilien.at ' .
+43 676 8141 8096
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BESCHREIBUNG

In sehr guter Lage von Braunau am Inn entstehen 7 Eigentumswohnungen.

Der Baubeginn ist geplant fur Juli 2026 und Fertigstellung der Wohnanlage bzw. der geplante
Bezugstermin ca. Herbst 2027.

Raumaufteilung fur Top 5: Flur, Abstellraum, Bad mit Dusche und WC, Schlafzimmer, Koch-
Wohn- Essbereich

Die Wohnung verflugt Uber eine eigene Loggia mit ca. 6,5 m2.

Heizung: FulBbodenheizung mittels zentraler Hackschnitzelheizung.

Der Wohnung wird ein Stellplatz zugewiesen fur einen Kaufpreis von € 10.000,-

Die Fenster werden aus Kunststoff, 3-fach verglast, eingebaut und verfiigen tber eine
Beschattung.

Elektrische Raffstores auf der Std- und Westseite und elektrische Rollladen auf Nord- und
Ostseite des Gebaudes.

Die detaillierten Ausstattungsmerkmale finden Sie in der Bau-und Ausstattungsbeschreibung.

Neugierig geworden - alle Details erhalten Sie per Emailanfrage - wir kdnnen nur Anfragen mit
vollstdandigen Namen und Adresse bearbeiten!



AUSSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN

Objektkategorie
Nutzung
Vermarktungsart
Eigentumsform
Baujahr

Baustatus
Fertigstellungsdatum
Heizung

Stellplatze

FLACHEN

Wohnflache
Loggiaflache

ENERGIEAUSWEIS

Vorhanden

Ausstellungsdatum
Gultig bis

HWB-Wert (KWh/m2/a)
HWB Klasse

fGEE Wert

fGEE Klasse

AUFTEILUNG

Gesamtzimmeranzahl
Bader
Schlafzimmer
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Wohnung

Wohnen

Kauf

Wohnungseigentum in Grandung
2025/2026

Geplant

31.03.2027

FulRbodenheizung: Fernwarme
Freiplatz

ca. 57 m2
ca.7 m2

16.10.2024
15.10.2034
41,70

B

0,61

A+
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KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN
Kaufpreis 277.226,00 €

Kaufpreis KFZ-Abstellplatz 15.000,00 €

LAUFENDE KOSTEN

Betriebskosten 164,81 € inkl. 10% USt.
Reparaturrucklage 27,98 € inkl. USt.
Betriebskosten KFz- 17,64 € inkl. 20% USt.
Abstellplatz

Heizkosten 73,33 € inkl. 20% USt.
GESAMTKOSTEN

Monatliche Kosten 283,77 € inkl. USt.
Gesamtkaufpreis 292.226,00 €
Kaufprovision Provisionsfrei
NEBENKOSTEN

Grunderwerbsteuer 3,5%

Grundbucheintragung 1,1%



LAGE UND UMGEBUNG

INFRASTRUKTUR

Gaststatten
< 500m: Schuedlbauer's

< 500m: Salzburger Hof
< 1km: Vaz Veranstaltungszentrum Der Stadt Braunau

Kultur & Freizeit
< 500m: Grenzlandstadion Braunau

< 500m: Freizeitbad Braunau

Bildung
< 500m: Kindergarten Neustadt

< 500m: Kindergarten Sud
< 1km: Htl Braunau

Verkehrsanbindung
< 1km: Festwiese
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GALERIE

TOPS - mitLoggis - OC s

Kochen [ Rssen Mohnen 596 m
ot 257w
o 1265 m
e 362
Baa s m
wc 240
Logga 653
Steliplaty oo m
Carsgenatael 570

LINKS UND DOWNLOADS

Detailinformationen

Projektvideo



file:///de/immobilien/kauf/5280/braunau%2520am%2520inn/2-zimmerwohnung-im-1-obergeschoss-top-5.00040055550005
https://youtu.be/IFIN6aJ98mk
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