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4490 St. Florian

Kaufpreis: 479.000,00 €
Nutzfläche: 200,00 m²
Zimmer: 6

Lebensqualität in St. Florian!

IHR BETREUER
Renate Mertz 
Immobilienvermittlung - Immobilientreuhänderin
(Makler)
Real-Treuhand Immobilien 
mertz@raiffeisen-immobilien.at 
+43 676 8141 8418 
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BESCHREIBUNG
Ihr Familiendomizil mit großem Garten in herrlicher Ruhelage im Grünen! 

Gegenständliches Haus wurde im Jahr 1972 mit hochwertigen Materialien erbaut, gliedert sich in
Unter- und Obergeschoss mit jeweils ca. 100 m² und bietet eine solide Basis für Ihre
Gestaltungsideen.

Eine direkt angeschlossene Garage sowie ein darauf aufgebauter Abstellraum komplettieren das
Bauwerk. 

Der durchdachte Grundriss, großzügig geschnittene und lichtdurchflutete Räumlichkeiten sowie
die ruhige Lage im Grünen garantieren ein harmonisches und sehr angenehmes Wohnklima. 

Auf einen Blick

Obergeschoß: Wohnzimmer mit Balkonzugang, große Küche, 3 Schlafräume, Bad, WC;
Gartenzugang

Schwedenofen

Aussichtsbalkon

Untergeschoß: Entrée, 2 tolle helle Räume gesamt ca. 45 m², Kellerflächen, Heizraum; kleiner
Erdkeller, Garagenzugang

Großer Garten (teils Hang)

Überdachter Sitzplatz

Abstellraum/Werkstatt (über der Garage)

Garage

Obergeschoss

Dieses ist wie folgt aufgeteilt: Diele mit Kaminanschluss und Schwedenofen, Küche mit Essplatz,
Bad, WC, Wohnzimmer mit Zugang zum Balkon sowie drei weitere Räume und Gartenzugang. 

Untergeschoss

Dieses gliedert sich in: Hauseingang mit geräumigem Entrée und Stiegenaufgang zum
Obergeschoss, Heizraum, Waschküche, Lagerraum sowie Zugang zu einem kleinen Erdkeller und
weiters zur Garage.

Im Untergeschoss befinden sich außerdem zwei schöne, mit großen Fenstern ausgestattete, 
Räume welche als Wohnraum adaptiert werden können.

Garten - teilweise Hanglage
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Der großzügige Garten lädt Sie zur Umsetzung Ihrer ganz persönlichen Gestaltungskonzepte ein
und eine gemütliche Pergola bietet den perfekten Rahmen für gesellige Stunden mit der Familie. 

Über den Garten ist auch jener Raum erreichbar, welcher direkt über der Garage errichtet
wurde. Dieser kann als Abstellraum oder Werkstätte dienen.

Ausstattung

Küche komplett

Schwedenofen 

Böden: Fliesen, Parkett

Fenster: Holz (2-fach)

Heizung: Pellets 

SAT-Anlage

Sanierungen 

2006: Bad, WC, neue Küche

2011: Dach, Vollwärmeschutz 

Das Grundstück ist von keinem Bebauungsplan erfasst. Es sind die Vorgaben der Planungs- und
Bebauungsrahmenrichtlinien der Marktgemeinde St. Florian heranzuziehen.

Fazit

Ein Zuhause zum rundherum Wohlfühlen in familienfreundlicher Lage mit großzügigem Garten.
Der perfekte Ort, um Ihr neues Daheim zu gestalten und Ihre Wünsche zu verwirklichen.

Entfernungen

Der Kindergarten Rohrbach befindet sich in unmittelbarer Nähe.

Ortskern St. Florian ca. 4 km.

Ebelsberg ca. 4 km.

Hinweise

Gefahrenhinweiskarte Typ A.

Überzeugen Sie sich selbst von dieser Liegenschaft und vereinbaren Sie gerne einen
Besichtigungstermin! 
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Druck- und Satzfehler vorbehalten. 

Die Liegenschaft ist nicht barrierefrei.



AUSSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN

Objektkategorie Haus
Nutzung Wohnen
Vermarktungsart Kauf
Eigentumsform Miteigentum
Baujahr 1972
Heizung Zentralheizung: Pellets

FLÄCHEN

Nutzfläche ca. 200 m²
Grundfläche 769,00 m²
Balkonfläche 12,00 m²

ENERGIEAUSWEIS

Vorhanden

HWB-Wert 165,00
HWB Klasse

fGEE Wert 1,78
fGEE Klasse

AUFTEILUNG

Gesamtzimmeranzahl 6
Bäder 1
Toiletten 2
Schlafzimmer 3
Balkone 1
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KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Kaufpreis 479.000,00 € inkl. USt. 

GESAMTKOSTEN

Gesamtkaufpreis 479.000,00 € inkl. USt. 

Kaufprovision 3% zzgl. 20% USt. 



GALERIE









LINKS UND DOWNLOADS

Detailinformationen
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