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Eigentumswohnung in St. Polten - Nahe Traisenpark
3100 Sankt Polten

Purchase price: 199.000,00 €
Living Area: 86,30 m?
Rooms: 3
YOUR CUSTODIAN
Karin Plesiutschnig
Real estate agent
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DESCRIPTION
Eigentumswohnung | 3100 St. Pélten |

Zum Verkauf steht eine gepflegte, teilmdblierte Eigentumswohnung mit ca. 86,30 m2 WFL inkl.
Loggia & kleiner Terrasse in sehr guter Lage nahe Traisenpark und Innenstadt.

Details:

* Baujahr 2002

* Bauland Wohngebiet

* ZH - Fernwarme

* zwei Schlafzimmer

* Autoabstellplatz tberdacht Nr. 33 inkludiert

* Derzeit vermietet

* Beziehbar ab Ende April

* Schone, gepflegte Wohnhausanlage

* Rucklagenstand per 05.12.2025: € 120.597,89

Sehr gute Infrastruktur, Bahnhof und Zentrum rasch erreichbar.
ANBOTSPREIS € 199.000,- inkl. Autoabstellplatz

Betriebskosten inkl. Heizung, Warmwasser + Autoabstellplatz:

€ 561,62 monatlich

Kontaktieren Sie mich, dann bekommen Sie mehr Details. Ich freue mich sehr, Ihnen diese
Liegenschaft prasentieren zu durfen.

Ich trete als Doppelmakler auf!

RAIFFEISEN IMMOBILIEN

EXKLUSIVER VERTRIEB

KARIN PLESIUTSCHNIG

0664/60 517 517 63

Unsere Objekte finden Sie unter: www.raiffeisen-immobilien.at

Auch Sie mdchten Ihre Immobilie verkaufen?
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Vereinbaren Sie mit mir einen kostenlosen Beratungstermin unter
0043 664/6051751763 - Ich freue mich auf Ihren Anruf
I Wir mochten Sie informieren - Maklervertrag (FAGG-Bestimmungen)

Gerne Ubermitteln wir ihnen ein unverbindliches, kostenloses Angebot mit der Adresse der
angefragten Immobilie bzw. vereinbaren mit lhnen auf Wunsch einen Termin.

Alleine durch die Unterfertigung dieses Maklervertrages und die Besichtigung von Objekten
entstehen Ihnen keine Kosten. Erst mit dem Abschluss eines Kaufvertrages oder eines
Mietvertrages tritt Verdienstlichkeit ein und es wird die Provisionsvereinbarung dieses Vertrages
ausgelost!

Bitte haben Sie dafur Verstandnis, dass wir IThnen seit dem 13. Juni 2014 aufgrund der neuen EU-
Richtlinie Unterlagen und Informationen zu unseren Objekten erst dann Ubersenden kénnen,
wenn wir Ihre Kontaktdaten inkl. Wohnadresse haben und Sie bestatigen, dass Sie unser
vorzeitiges Tatigwerden winschen und Uber Ihre Rucktrittsrechte aufgeklart wurden. Hierftr
erhalten Sie nach lhrer Anfrage eine Email mit den entsprechenden Unterlagen und einem Link,
um diese Punkte zu bestatigen.

Vielen Dank!



FITTINGS AND PROPERTIES

PROPERTIES

Category

Usage Type

Sales Type

Asset

Form of ownership
Year of construction
Construction status
Heating

Car Spaces

AREAS

Living Area
Loggia Area

ENERGY CERTIFICATE

Available

Energy Certificate Date
Valid until

HWB-Value

HWB Class

fGEE Value

fGEE Class

SEGMENTATION

Total Rooms
Bathrooms
Toilets
Bedrooms
Loggias
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Flat: Other

Living

Buy

Yes

Condominium

2001

Finished

Central Heating: District Heating
Carport

86,30 sgm
7,26 sgm

09.11.2021
08.11.2031
46,10

B

1,32

C



FEATURES

Area

Additional rooms and areas
Condition

Age

Cellar

Kitchen

Furnished

Raiffeisen
Immobilien

Maklerservice & Bewertung

Dwelling Area, Mixed Area, Trade Area,
Suburban Area

Bike Room, Drying Room
Good condition

New Building

Basement Storage Room
Kitchenette

Partially furnished
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PRICES AND FINANCIAL INFORMATION

BASE PRICES

Unit Buy Price 199.000,00 €

RUNNING COSTS

Running costs 300,36 € incl. 10% VAT
Repair Costs 106,53 € incl. VAT
Running costs parking space 20,38 € incl. 20% VAT

Heating Costs

81,22 €

incl. 20% VAT

Warm Water 53,13 € incl. 10% VAT
TOTAL

Total Running Costs 561,61 € incl. VAT
Total buy price 199.000,00 €

Commission Buy - Customer

3%

SIDECOSTS

Purchase tax percent 3,5%
Land register entry percent 1,1%
FINANCIAL INFORMATION

Reserve Status 120.597,89 €
Reserve Deadline 05.12.2025

plus 20% VAT
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INFRASTRUCTURE AND SURROUNDING

INFRASTRUCTURE

Education
<500m: N6 Landeskindergarten

< 500m: Otto-Glockel-Volksschule
< 500m: Institut Vorrang Nachschulungen und Untersuchungen

Other
< 500m: Walter Wesely

< 500m: JET

Shopping
< 500m: Blumen B&B

< 500m: Traisencenter
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GALLERY
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GANZ BEI ’IHNEN,‘
IN _IHRER REGION!
Karin & Thomas Plesiutschnig
+43 664 60 517 517 63

| 443664 60 517517 64

LINKS AND DOWNLOADS

More information

FLAWI

Luftbild

Plan Top 8 260217_145013_001

Wikipedia St. Polten
Wikipedia Viehofen
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