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Dachgeschol3-Highlight mit allem Komfort in begehrter Hietzinger
Lage
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Kaufpreis: 750.000,00 €
Wohnflache: 92,30 m?
Zimmer: 3
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BESCHREIBUNG

Diese DachgeschoBwohnung vereint moderne Eleganz, gro3ztigige Flache, exklusive
Zusatzangebote und eine erstklassige Lage. Ein Wohnjuwel fur alle, die hdchste Lebensqualitat
in Wien-Hietzing suchen.

In der eleganten Klitschgasse, eingebettet in eine der beliebtesten Wohngegenden des 13.
Bezirks, gelangt diese aulBergewdhnliche DachgeschoBwohnung mit hochwertiger Ausstattung
zum Verkauf. Das Objekt bietet ein Maximum an Komfort, Grof3zugigkeit und moderner
Wohnqualitat - ideal fur Paare, Familien oder Personen mit gehobenem Raumbedarf.

Highlights der Wohnung
Grof3zugige 92,3 m2 Wohnflache

* Aktuell 3 Zimmer, ein 4. Zimmer durch einfache Abtrennung maoglich
* Lichtdurchflutete R&ume dank grofRer Fensterflachen
* Modernes Raumkonzept mit offenem Wohn-/Essbereich

Traumhafte Terrasse - 22,84 m?2

* Perfekt fur entspannte Sommerabende, Pflanzenliebhaber oder Gaste
* Direkter Zugang vom Wohnbereich
* Weitblick & absolute Privatsphare

Hochwertige Kuche

* Vollausgestattet mit Markengeraten
* GroRRzugige Arbeitsflachen und viel Stauraum

* |deal fUr alle, die Kochen lieben

Zusatzlicher Stauraum

 Kellerabteil: 7,76 m2

* Private SB-Einlagerung: 0,39 m2 inkl. Kihlschrank - seltenes Extra, ideal fur Vorrate, Getranke &
Sportausrustung

Tiefgarage & Parken
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* Eigener Tiefgaragenstellplatz mit E-Anschluss fur Wallbox (im Preis inkludiert)

* Optional: zweiter Stellplatz ohne Anschluss um EUR 32.000,- erwerbbar

Barrierefreiheit & Komfort

* Vollstandig barrierefreier Zugang
+ Automatisches Eingangstor

* Moderne Liftanlage bis ins Dachgeschol3

Exklusive allgemeine Bereiche im Haus

* Fahrrad- & Kinderwagenraum

* Hauseigener Wellnessbereich

* Sauna

* Infrarotkabine

* Relax-Zone

* Fitnessraum mit Umkleide & Dusche

* Buchbare Gastewohnung - ideal fur Besucher, Familie & Freunde

Diese Ausstattung ist in Wien eine absolute Ausnahme und wertet die Wohnqualitat erheblich
auf.

Lage & Infrastruktur

Die Klitschgasse liegt zwischen Schéonbrunn und Lainzer Tiergarten in Hietzing - bekannt fur
seine Kombination aus urbaner Anbindung und ruhiger, griner Wohnqualitat.

Offentliche Anbindung

+ U4 Hietzing bzw. Unter St. Veit gut erreichbar
* StralRenbahnlinien 10 und 60
* Busverbindungen Richtung Hietzing Zentrum, Schénbrunn und Meidling

Infrastruktur fuBlaufig erreichbar
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* Supermarkte, Apotheken, Backereien
* Kindergarten, Schulen & medizinische Versorgung
* Zahlreiche Restaurants, Cafés und Dienstleister

* Nahegelegene Naherholungsgebiete wie Schénbrunn, Lainzer Tiergarten & diverse Parks
Kontakt:
Mag. Johannes KRETSCHY

Tel: +43 676 81418086

kretschy@raiffeisen-immobilien.at



AUSSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN

Objektkategorie
Nutzung
Vermarktungsart
Eigentumsform
Baujahr
Baustatus
Heizung

FLACHEN

Wohnflache
Kellerflache
Terrassenflache

ENERGIEAUSWEIS

Vorhanden

Ausstellungsdatum
Gultig bis
HWB-Wert

HWB Klasse

fGEE Wert

fGEE Klasse

AUFTEILUNG

Gesamtzimmeranzahl
Bader

Toiletten
Schlafzimmer
Terrassen
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Dachgeschosswohnung
Wohnen

Kauf
Wohnungseigentum
2017

Abgeschlossen
FuBbodenheizung: Gas

92,30 m?
7,76 m?
22,84 m?

24.05.2017
23.05.2027
23,75

A

0,78

A
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KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Kaufpreis 750.000,00 € inkl. USt.
LAUFENDE KOSTEN

Betriebskosten 260,51 € inkl. 10% USt.
Reparaturrtcklage 41,76 € inkl. USt.
Betriebskosten KFZ- 15,65 € inkl. 20% USt.
Abstellplatz

Heizkosten 69,82 € inkl. 20% USt.
GESAMTKOSTEN

Monatliche Kosten 387,74 € inkl. USt.
Gesamtkaufpreis 750.000,00 € inkl. USt.

Kaufprovision

FINANZIELLE INFORMATIONEN
Stand Reparaturrucklage

Reparaturrucklage Stichtag

3%

124.145,26 €

31.12.2025

zzgl. 20% USt.
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LAGE UND UMGEBUNG

Die Klitschgasse 7 besticht durch ihre privilegierte Lage im eleganten Hietzing. Die ruhige,
gepflegte Wohnstral3e bietet ein exklusives Wohnumfeld mit hoher Lebensqualitat.
Einkaufsmoglichkeiten, Cafés und offentliche Verkehrsmittel sind muhelos zu Ful3 erreichbar.
Der Schlosspark Schénbrunn ist dank direkter Anbindung Gber die Stral3enbahnlinie 60 sowie
Buslinien rasch erreichbar. Auch der Lainzer Tiergarten kann bequem mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln erreicht werden und bietet Naturerholung auf h6chstem Niveau. Eine perfekte
Kombination aus urbanem Komfort, bester Infrastruktur und prestigereicher Ruhelage.
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GALERIE
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