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#0005004930 Maklerservice & Bewertung

Wunderschon sanierte 3-Zimmer-Wohnung mit SchloRbergblick!
8041 Graz

Purchase price: 269.000,00 €
Living Area: 100,17 m2
Rooms: 3
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DESCRIPTION
EXKLUSIVE 3-ZIMMER-WOHNUNG MIT SCHLOSSBERGBLICK

8041 Graz, Kasernstral3e 74

Zum Verkauf steht diese hochwertig und komplett neu sanierte 3-Zimmer-Wohnung im 6.
Stock eines gepflegten Wohnhauses in der Kasernstral3e 74 in Graz-Liebenau. Die Wohnung
Uberzeugt durch ihre traumhafte Aussicht - von der Weststeiermark tber den Plabutsch bis
zum Schlo3berg und weiter bis zum Schockel - die moderne Ausstattung sowie die
ausgezeichnete Lage mit hohem Freizeitwert.

Dank der erhohten Lage ist die Wohnung besonders lichtdurchflutet, ruhig und bietet ein
aullergewohnliches Wohngefuhl. Zwei Lifte sorgen fur komfortablen Zugang.

RAUMAUFTEILUNG & AUSSTATTUNG

Die Wohnung wurde mit viel Liebe zum Detail saniert und prasentiert sich in einem modernen,
zeitlosen Design:

* gro3zligiger sonniger Wohnbereich beeindruckendem Ausblick

« zwei flexibel nutzbare Zimmer (Schlaf-, Kinder- oder Arbeitszimmer)

* moderner Kiichenraum (Kiiche muss noch vom Kaufer gekauft werden)

* elegantes Badezimmer mit barrierefreier Dusche und Fenster

* separates WC

* Deckenbeleuchtung mit modernen Spots fur ein stimmungsvolles Wohnambiente

* hochwertige Materialien und zeitgemal3e Ausstattung (Meister Designboden Tecara DD 350 S
Landhausdiele, Laufen-Sanitarkeramik, Grohe-Armaturen, elektrische Rollos, JAF-TUren ...)

« 2 Lifte im Haus

LAGEBESCHREIBUNG




Raiffeisen
Immobilien

Maklerservice & Bewertung

Die Lage bietet eine perfekte Kombination aus Stadtleben und Erholung. Der Murradweg
sowie der beliebte Grazer Stadtstrand befinden sich in unmittelbarer Nahe und laden zu
Freizeitaktivitaten, Spaziergangen und sportlicher Betatigung ein.

Die Innenstadt ist bequem mit dem Fahrrad erreichbar, ebenso wie zahlreiche Nahversorger,
Schulen, Kindergarten, Arzte und Apotheken. Offentliche Verkehrsmittel sind fuRlaufig
erreichbar und garantieren eine sehr gute Anbindung.

INFRASTRUKTUR & FREIZEITWERT

* sehr gute Nahversorgung

* optimale Verkehrsanbindung (Bushaltestelle vor dem Haus)

* hoher Freizeit- und Erholungswert durch Nahe zur Mur (200 m)
* Kindergarten, Volksschule, Mittelschule ful3laufig erreichbar

« attraktive Wohnlage mit Wertstabilitat

FAZIT

Diese Wohnung ist eine ideale Kaufgelegenheit sowohl fur Eigennutzer, als auch fur Anleger. Sie
vereint modernen Wohnkomfort, barrierearmes Wohnen, eine exzellente Lage und eine
einmalige Aussicht - ein Zuhause mit hoher Lebensqualitat und nachhaltigem Wert.



FITTINGS AND PROPERTIES

PROPERTIES

Category

Usage Type

Sales Type

Form of ownership
Heating

AREAS

Living Area

ENERGY CERTIFICATE

Available

HWB-Value
HWB Class
fGEE Value
fGEE Class

SEGMENTATION

Total Rooms
Bathrooms
Toilets
Bedrooms
Balconies

FEATURES

Special configuration
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Apartment

Living

Buy

Condominium

District Heating: District Heating

ca. 100 sgm

74,70

1,67

Elevator
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PRICES AND FINANCIAL INFORMATION

BASE PRICES

Unit Buy Price 269.000,00 €

RUNNING COSTS

Running costs 287,06 € incl. 10% VAT
Repair Costs 112,95 € incl. VAT
Heating Costs 77,52 € incl. 20% VAT
TOTAL

Total Running Costs 477,53 € incl. VAT
Total buy price 269.000,00 €

Commission Buy - Customer 3% plus 20% VAT
SIDECOSTS

Purchase tax percent 3,5%

Land register entry percent 1,1%

FINANCIAL INFORMATION

Reserve Status 172.249,74 €

Reserve Deadline 31.12.2025



Raiffeisen x
Immobilien

Maklerservice & Bewertung

GALLERY
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LINKS AND DOWNLOADS

More information
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