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Investoren aufgepasst! Vermietete Wohnung in St. Polten
3100 Sankt Polten

Purchase price: 225.000,00 €
Living Area: 49,59 m2
Rooms: 2
YOUR CUSTODIAN

Karin Plesiutschnig
Real estate agent
Raiffeisen Immobilien Vermittlung
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DESCRIPTION

ANLEGER AUFGEPASST! VERMIETETE ZWEIZIMMER EIGENTUMSWOHNUNG MIT BALKON IN ST.
POLTEN

INKL. TIEFGARAGENPARKPLATZ
Eingang Kerenstral3e 20
Die Wohnung wird vermietet verkauft!

Wfl: 49,59m2, Balkon: 11,09m2, die Wohnung befindet sich im Arztezentrum St. Polten/
Kerenstral3e. 1. Stock mit Lift. Tiefgaragenplatz inkludiert, Baujahr 2023 - Neubau,
Zentralheizung Fernwarme, FulRbodenheizung, 1 Schlafzimmer mit Schrankraum, Diele,
Wohnraum, Bad mit WC, Kellerabteil uvm.

Energieausweis HWB 25,3 - B; fGEE 0,85 - A - gultig bis 05.03.2031
ANBOTSPREIS € 205.000,- ZZGL. € 20.000,- TIEFGARAGENPLATZ BK inkl. Parkplatz: € € 195,07

Kontaktieren Sie mich, dann bekommen Sie mehr Details. Ich freue mich sehr, Ihnen diese
Liegenschaft prasentieren zu durfen.

RAIFFEISEN IMMOBILIEN

EXKLUSIVER VERTRIEB

KARIN PLESIUTSCHNIG

0664/60 517 517 63

Unsere Objekte finden Sie unter: www.raiffeisen-immobilien.at

Auch Sie moéchten Ihre Immobilie verkaufen?

Vereinbaren Sie mit mir einen kostenlosen Beratungstermin unter
0043 664/6051751763 - Ich freue mich auf lhren Anruf

I Wir mdchten Sie informieren - Maklervertrag (FAGG-Bestimmungen)

Gerne Ubermitteln wir ihnen ein unverbindliches, kostenloses Angebot mit der Adresse der
angefragten Immobilie bzw. vereinbaren mit Ihnen auf Wunsch einen Termin.

Alleine durch die Unterfertigung dieses Maklervertrages und die Besichtigung von Objekten
entstehen Ihnen keine Kosten. Erst mit dem Abschluss eines Kaufvertrages oder eines
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Mietvertrages tritt Verdienstlichkeit ein und es wird die Provisionsvereinbarung dieses Vertrages
ausgelost!

Bitte haben Sie dafur Verstandnis, dass wir Ihnen seit dem 13. Juni 2014 aufgrund der neuen EU-
Richtlinie Unterlagen und Informationen zu unseren Objekten erst dann Ubersenden kénnen,
wenn wir Ihre Kontaktdaten inkl. Wohnadresse haben und Sie bestatigen, dass Sie unser
vorzeitiges Tatigwerden winschen und Uber Ihre Rucktrittsrechte aufgeklart wurden. Hierftr
erhalten Sie nach lhrer Anfrage eine Email mit den entsprechenden Unterlagen und einem Link,
um diese Punkte zu bestatigen.

Vielen Dank!



FITTINGS AND PROPERTIES

PROPERTIES

Category

Usage Type

Sales Type

Asset

Year of construction
Construction status
Heating

Car Spaces

AREAS

Living Area
Usage Area
Cellar Area
Balcony Area

ENERGY CERTIFICATE
Available

Energy Certificate Date
Valid until

HWB-Value

HWB Class

fGEE Value

fGEE Class

SEGMENTATION

Total Rooms
Floors
Bathrooms
Toilets
Bedrooms
Loggias
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Flat: Other

Living

Buy

Yes

2023

Finished

Central Heating: District Heating
Underground Garage

49,59 sgm
60,84 sgm

4,87 sgm
11,25 sgm

05.03.2021
04.03.2031
25,30

B

0,85

A
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FEATURES

Area

Additional rooms and areas
Special configuration
Condition

Age

Exploitation

Floor
Furnished
Cellar
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Suburban Area, Center, Dwelling Area
Storeroom, Drying Room, Bike Room
Elevator

First Use

New Building

Full developed, Development with electricity,
Development with Water

Parquet, Flagstone
Unfurnished
Basement Storage Room
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PRICES AND FINANCIAL INFORMATION

BASE PRICES

Unit Buy Price 205.000,00 €

Parking space buy price 20.000,00 €

RUNNING COSTS

Running costs 144,43 € incl. 10% VAT
Repair Costs 18,30 € incl. VAT
Running costs parking space 32,34 € incl. 20% VAT
TOTAL

Total Running Costs 195,07 € incl. VAT
Total buy price 225.000,00 €

Commission Buy - Customer 3% plus 20% VAT
SIDECOSTS

Purchase tax percent 3,5%

Land register entry percent 1,1%
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INFRASTRUCTURE AND SURROUNDING

INFRASTRUCTURE

Health
< 500m: Frauenarztpraxis Dr. Med. Susanne Mikorey-Lechner

< 500m: Hippolyt-Apotheke

< 500m: Niederdsterreichische Gebietskrankenkasse
< 500m: Universitatsklinikum Sankt Pélten

<500m: Center Apotheke

Transport
< 500m: P+R OBB-Sankt P6lten-Hauptbahnhof

< 500m: Interspar EKZ City Super Center

Gastronomy
< 500m: Cafe-Restaurant Da Capo, Vormals Gegenbauer

Shopping
< 500m: Hippolyt-Apotheke, Mag. Radschek - Mag. Z6chling
< 500m: Evi-Naturkost Und Naturwaren

Education
< 500m: Hohere Bundeslehranstalt fur Wirtschaftliche Berufe
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