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Eigentumswohnungen in innovativer Holzbauweise
4553 Schlierbach

Kaufpreis: 398.500,00 €
Wohnflache: 94,88 m?2

IHR BETREUER

Ursula Mizelli
Immobilientreuhanderin
Real-Treuhand Immobilien
mizelli@raiffeisen-immobilien.at
+43 676 8142 82862

+43 50 6596 8080
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BESCHREIBUNG

Modulbauweise aus Holz
Fertigungsprozess von der AuRenwand bis zur Zarge: Alles aus einer Hand

» Vielfaltige WohnungsgrofRen: Unsere Wohnungen bieten mit Flachen von 45,56 bis 94,88 m?
den idealen Wohnraum fur unterschiedliche Bedurfnisse.

» Tiefgarage: Beide Gebaude verfligen Uber eine Tiefgarage, die einen
Fahrradabstellraum und einen separaten Abstellraum pro Wohneinheit beinhaltet.

» Komfortable Erschlielung: Beide Hauser sind mit einem modernen Aufzug ausgestattet.

» Niedrigenergiehaus: Unser Projekt zeichnet sich durch energieeffiziente Bauweise mit PV
Anlage aus. Dazu gehoéren auch Schallschutzfenster und eine innovative Heiz-Kuhl-Decke.

» Hochwertige Innenausstattung: Die Wohnraume sind mit robustem Vinylboden ausgestattet,
wahrend die Sanitarbereiche mit GroBkeramikfliesen belegt sind.

Die Badezimmer sind mit einer Dusche bzw. Badewanne ausgestattet.

» Freiraume: Jede Wohneinheit verfugt Uber einen Balkon oder einen kleinen Garten, der zum
Entspannen im Freien einladt.

» Familienfreundlich: Als besonderes Extra bieten wir einen grof3en Kinderspielplatz, der fur
Spiel und Spal sorgt.

» Qualitat und Ausstattung: Wir legen grof3en Wert auf Qualitat und statten unsere Wohnungen
ausschlie8lich mit Produkten der Firma Laufen aus.

Glasfaser vorhanden

Ein Tiefgaragenstellplatz EUR 22.000,- wird zum Kaufpreis noch dazugerechnet. (in Provision
bereits bertcksichtigt)

Zweiter TG Stellplatz um EUR 22.000,- und Aul3enstellplatz um EUR 6.000,- optional méglich
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AUSSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN

Objektkategorie
Nutzung
Vermarktungsart
Baujahr
Baustatus
Heizung
Stellplatze

FLACHEN

Wohnflache
Kellerflache
Balkonflache

ENERGIEAUSWEIS

Vorhanden

Ausstellungsdatum
Gultig bis

HWB-Wert (KWh/m2/a)
HWB Klasse

fGEE Wert

fGEE Klasse

AUFTEILUNG

Bader
Toiletten
Schlafzimmer

MERKMALE

Sonderausstattung
Zustand
Bauart

Wohnung

Wohnen

Kauf

2025

Im Bau

FuBbodenheizung: Luft-Warmepumpenheizung
Tiefgarage, Freiplatz (optional)

ca. 95 m2
ca.3 m?2
ca. 12 m2

25.02.2025
24.02.2035
27,00

B

0,71

A

Seniorengerecht, Fahrstuhl / Lift
Erstbezug
Holzbauweise



Maoblierung
Sanitareinrichtungen
Keller

AUSTATTUNGSBESCHREIBUNG

Tiefgarage

Fahrradabstellraum

eine separater Abstellraum pro Wohneinheit
moderner Aufzug

energieeffiziente Bauweise mit PV Anlage
Schallschutzfenster

innovative Heiz-Kuhl-Decke.

robuster Vinylboden

Sanitarbereiche mit GrolBkeramikfliesen
Dusche bzw. Badewanne

ausschlielBlich Produkte der Firma Laufen
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Teilmobliert
Duschkabine
Kellerabteil

Jede Wohneinheit verfugt Uber einen Balkon oder einen kleinen Garten

grol3er Kinderspielplatz
Glasfaser
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KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Kaufpreis 398.500,00 € inkl. USt.
Kaufpreis/m?2 4.200,00 € inkl. USt.
GESAMTKOSTEN

Gesamtkaufpreis 398.500,00 € inkl. USt.
Kaufprovision 15.138,00 € inkl. 20% USt.
NEBENKOSTEN

Grunderwerbsteuer 3,5%
Grundbucheintragung 1,1%

WEITERE KOSTEN

TG - Platz (Einmalig) 22.000,00 € inkl. USt.
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GALERIE
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LINKS UND DOWNLOADS

Detailinformationen

Grundrisse 94,88 m2 1. OG Haus 2

Eigentumswohnung rd. 63 m?

Eigentumswohnung rd. 45 m?
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