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5582 Sankt Michael im Lungau

Kaufpreis: 295.000,00 €
Wohnfläche: 58,00 m²
Zimmer: 2

Stilvolles Apartment im Schigebiet

IHR BETREUER
Thomas Jesner, MBA 
Immobilientreuhänder
Raiffeisen Immobilien Salzburg 
lungau@immoraiffeisen.at 
+43 5999 35063 162 
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BESCHREIBUNG
Die ca. 58 m² große Wohnung befindet sich in bester Lage im beliebten Alpenhaus am
Katschberg, ein wunderschöner Rückzugsort für Wintersportbegeisterte, Naturfreunde und
Erholungssuchende. Die Wohnung überzeugt mit einer durchdachten Raumaufteilung,
gemütlichem Alpenstil und einem herrlichen Ausblick auf die umliegende Bergwelt. Ein
besonderes Highlight ist der große Balkon mit freiem Blick auf die Skipiste. Die Wohnung eignet
sich hervorragend zur touristischen Vermietung und weist eine konstant hohe Auslastung auf
mit einer aktuellen Rendite von ca.4,3%. Das buy to let Modell stellt für Investoren eine
attraktive und stabile jährliche Einnahmequelle dar. Die Betreuung und Verwaltung erfolgt
durch eine erfahrene, professionelle Hausverwaltung vor Ort, wodurch ein sorgenfreies
Investment gewährleistet wird.

Der Katschberg zählt zu den attraktivsten Ganzjahresdestinationen in Österreich. Im Winter
erwarten Sie bestens präparierte Pisten und Langlaufloipen. Im Sommer begeistert die Region
mit Wanderwegen, Almhütten und zahlreichen Freizeitmöglichkeiten für Familien, Sportler und
Ruhesuchende.



AUSSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN

Objektkategorie Wohnung, Anlageimmobilie
Nutzung Wohnen
Vermarktungsart Kauf
Eigentumsform Wohnungseigentum
Baujahr ca. 2015
Baustatus Abgeschlossen
Heizung Fernwärme: Fernwärme

FLÄCHEN

Wohnfläche ca. 58 m²
Balkonfläche ca. 15 m²

ENERGIEAUSWEIS

Vorhanden

Ausstellungsdatum 15.12.2015
Gültig bis 14.12.2025
HWB-Wert (KWh/m²/a) 40,00
HWB Klasse

fGEE Wert 0,98
fGEE Klasse

AUFTEILUNG

Gesamtzimmeranzahl 2
Bäder 1
Toiletten 1
Schlafzimmer 1
Balkone 1
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KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Kaufpreis 295.000,00 € 

GESAMTKOSTEN

Gesamtkaufpreis 295.000,00 € 

Kaufprovision 3% zzgl. 20% USt. 

NEBENKOSTEN

Grunderwerbsteuer 3,5% 

Grundbucheintragung 1,1% 



LAGE UND UMGEBUNG

Die Immobilie befindet sich am Katschberg, einer renommierten Ganzjahres-Destination in den
österreichischen Alpen, direkt an der Grenze zwischen Salzburg und Kärnten. Auf rund 1.640 bis
2.220 m Seehöhe gelegen, bietet der Katschberg ein hochwertiges alpines Umfeld mit
erstklassiger touristischer Infrastruktur – eingebettet zwischen den Tälern des Lungaus und des
Liesertals. Durch die unmittelbare Nähe zur Tauernautobahn (A10) ist die Region hervorragend
erreichbar. Der Katschberg zählt zu den beliebtesten Ferienregionen Österreichs – sowohl im
Winter als auch im Sommer. Im Winter überzeugt das Skigebiet Katschberg-Aineck mit über 80
Pistenkilometern, modernen Liftanlagen und hoher Schneesicherheit. Die Region ist besonders
beliebt bei Familien, bietet aber auch anspruchsvolle Abfahrten sowie Skitouren- und
Langlaufmöglichkeiten. In der warmen Jahreszeit verwandelt sich der Katschberg in ein Wander-
und Erholungsparadies mit zahlreichen Wander- und Mountainbike-Routen, der Erlebniswelt
Katschhausen für Kinder viele bewirtschaftete Almen und urige Hütten laden zum Verweilen ein.
Pferdekutschenfahrten, den Golfplatz in St.Michael, Wellnessangebote & Thermen in der
Umgebung. Die Lage am Katschberg vereint alpinen Charme, hervorragende touristische
Infrastruktur und hohe Lebensqualität. Die Wohnung eignet sich ideal für die touristische
Vermietung oder als Rückzugsort in den Bergen. 



GALERIE

LINKS UND DOWNLOADS

Detailinformationen

Grundriss
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