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BESCHREIBUNG

Erfallen Sie sich Ihren Wohntraum im schénen Steyrtal!

In sonniger, ruhiger Lage und traumhafter Kulisse liegt dieser Bauernhof mit ganz besonderem
Charme.

Die Kombination aus der idyllischen, aber dennoch zentralen Lage (zwischen Kirchdorf und
Steyr) und der phanomenalen Aussicht zur Bergkulisse bieten nach einer Sanierung
Wohnkomfort auf héchstem Niveau.

In Alleinlage am Waldrand, auf etwa 540 H6henmetern und ca. 4 km studwestlich von Grunburg,
einer Gemeinde im Traunviertel, befindet sich dieses Anwesen.

Mit seinen ca. 34,5 m x 24,5 m Seitenlangen liegt der Vierkanter fast schon herrschaftlich Uber
dem Steyrtal.

Das Anwesen wartet auf seine Wiederbelebung, ob als landwirtschaftlicher Betrieb oder einer
gemeinschaftlichen Wohnform fur Jung und Alt.

Dieses gepflegte, jedoch sanierungsbedurftige Objekt bietet reichlich Potenzial fur Ihre Ideen.
Der Wohntrakt liegt ostseitig, Stall und Scheune sind in den tbrigen Fligeln untergebracht.

Gebaude & Nutzflachen:

* Bestand ca. 1.050 m2 Nutzflachen
« davon: ca. 360 m2 Wohnflache und

* ca. 690 m? Stallungen, Scheune und Nebenraume

unberucksichtigt:

* nicht ausgebaute Dachraume,
* Luftraum 1.0G
* Teilunterkellerung

* Nebengebaude

Heizung:
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« Olheizung
» Kachel6fen
* Tischherd

Wasserversorgung:

* Brunnen

* Senkgrube (sanierungsbedurftig)

Uberzeugen Sie sich bei einer persénlichen Besichtigung vom Potenzial dieses Anwesens.

Der Kauf dieser Liegenschaft bedarf der grundverkehrsbehordlichen Genehmigung. Erwerber
mussen die Voraussetzungen fur den Erwerb land- und forstwirtschaftlicher Grundstiicke
erfullen. landwirtschaftliche Ausbildung).

Nicht barrierefrei.



AUSSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN

Objektkategorie
Nutzung
Vermarktungsart
Eigentumsform
Heizung

FLACHEN

Wohnflache
Grundflache

ENERGIEAUSWEIS

Vorhanden

Ausstellungsdatum
Gultig bis
HWB-Wert

HWB Klasse

fGEE Wert

fGEE Klasse

AUSTATTUNGSBESCHREIBUNG

« Kachel6fen
* Tischherd
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Bauernhof

Wohnen

Kauf

Alleineigentum
Zentralheizung: Ol, Ofen: Holz

ca. 360 m2
ca. 121.083 m2

14.08.2025
13.08.2035
257,30

G
3,33
. F
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KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Kaufpreis 1.200.000,00 €
GESAMTKOSTEN
Gesamtkaufpreis 1.200.000,00 €

Kaufprovision 3% zzgl. 20% USt.
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GALERIE
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LINKS UND DOWNLOADS

Detailinformationen
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