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Renovierungsbedurftiges Einfamilienhaus mit idyllischem Garten

in Sackgasse
2542 Kottingbrunn

Kaufpreis: 329.000,00 €
Wohnflache: 110,00 m2
Zimmer: 4

IHR BETREUER

1 Sophie Kihnel, BA
Immobilienberaterin

Raiffeisen Immobilien Vermittlung
sophie.kuehnel@riv.at

l +43 664 60 517 517 71
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BESCHREIBUNG

In einer angenehmen Sackgassenlage bietet dieses Einfamilienhaus ein Umfeld, das
Privatsphare und Wohnqualitat verbindet. Auf rund 103 m?2 warten vier gut geschnittene Zimmer
darauf, Ihren persénlichen Vorstellungen angepasst zu werden. Der sonnige Garten bietet viel
Spielraum fur Erholung und zukutnftige Gestaltungsideen.

Das Haus aus dem Jahr 1952 steht auf einem quadratisch geschnittenen Grundstick von ca. 575
m? und eignet sich ideal fUr jene, die Potenzial erkennen und nutzen mochten.

Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und der Bahnhof sind rasch erreichbar - ein Standort mit
Uberzeugender Lebensqualitat.



AUSSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN

Objektkategorie
Nutzung
Vermarktungsart
Eigentumsform
Baujahr
Baustatus
Heizung

FLACHEN

Wohnflache
Grundflache

ENERGIEAUSWEIS

Vorhanden

Ausstellungsdatum

Gultig bis
Gesamtenergieeffizienzklasse
Endenergiebedarf

HWB-Wert

HWB Klasse

fGEE Wert

fGEE Klasse

AUFTEILUNG

Gesamtzimmeranzahl
Bader

Toiletten
Schlafzimmer
Terrassen

Balkone
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Einfamilienhaus

Wohnen

Kauf

Alleineigentum

1952

Abgeschlossen

Zentralheizung: Gas, Ofen: Holz

ca. 110 m2
ca. 575 m2

24.11.2025
23.11.2035
. F
345,80
230,00
. F
2,81

E
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MERKMALE

Lage

Gebiet

Raume und Flachen
Sonderausstattung
Zustand
ErschlieBung
FulBboden

Bauart

Maoblierung
Sanitareinrichtungen
Klcheneinrichtungen
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Sudosten

Wohngebiet

Dachboden

Rollladen
Renovierungsbedurftig
Vollerschlossen

Fliese, Laminat
Ziegel-Massivbauweise, Satteldach
Teilmobliert, Unmaobliert
Duschkabine, Badewanne
Speisekammer
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KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Kaufpreis 329.000,00 € inkl. USt.
GESAMTKOSTEN
Gesamtkaufpreis 329.000,00 € inkl. USt.
Kaufprovision 3% zzgl. 20% USt.
NEBENKOSTEN
Vertragserrichtung je nach Vertragserrichtender

Kanzlei
Grunderwerbsteuer 3,5%
Grundbucheintragung 1,1%

WEITERE KOSTEN
Kanal (Quartalsweise) 107,21 € inkl. 10% USt.
Wasserbezugsgebuhr (Jahrlich) 39,60 € inkl. 10% USt.

Grundsteuer (Jahrlich) 24,70 € inkl. USt.
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LAGE UND UMGEBUNG

Kottingbrunn ist ein Ort der verbindet: moderne Infrastruktur, historische Eleganz und eine
ruhige Lebensqualitat nahe der niederdsterreichischen Thermenregion. Eingebettet in sanften
Weinbergen, weiten Gruinflachen und dem historischen Wasserschloss bietet Kottingbrunn nicht
nur eine Ideale Moglichkeit fir Naturliebhaber sondern auch fur Weinliebhaber und Sportler.

Das Wasserschloss ist nicht nur ein historisches Wahrzeichen und eine Hochzeitslocation
sondern auch ein beliebter Veranstaltungsort unterstttzt von der Kulturszene.

Der Ort Uberzeugt nicht nur mit einer guten Infrastruktur und Nahversorgung sondern auch mit
einem ausgedehnten Kindergarten und Schulangebot.

Nahversorgung:

* Supermarkt: 1,8km
* Trafik:1,9km
* Postfiliale: 1,8km

* nachste Bank: 1,9km

Gesundheit:

* Allgemeinmediziner: 1,6km

* nachstes Krankenhaus: Landesklinikum Baden 8,2km

Verkehr:

* Autobahnauffahrt Kottingbrunn: 1,7 km
* Autobahnauffahrt Bad Véslau: 1,9 km

* Bahnhof Kottingbrunn: 1,8 km

* Bahnhof bad Véslau: 2,7 km

Bildung:

* Kindergarten: 550m

* Volkschule Kottingbrunn: 1,9 km
* Mittelschule: 2,6 km

* Gymnasium: 1,8 km
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Sport, Natur und Freizeit:

* Schlosspark: 2,9 km
* Kartbahn: 1,9 km
* Harzberg: 3,4 km

¢ Fitnesscenter: 3km

Entfernungen zu den nachsten Stadten:

* Baden: 7 km
* Wien: 34 km
* Wiener Neustadt; 22 km
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GALERIE
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