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Charmantes Wohnhaus mit Garage & Carport in sonniger Lage in
Admont

8911 Admont
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Kaufpreis: 259.000,00 €
Wohnflache: 100,00 m2
Zimmer: 4
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BESCHREIBUNG

Charmantes Wohnhaus mit Garage & Carport in sonniger Lage in Admont

Dieses gemutliche Wohnhaus in attraktiver Einfamilienhauslage in Admont bietet vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten, eine sonnige Position mit herrlichem Bergblick sowie
Ausbaupotenzial auf einem gut geschnittenen Grundstuick.

Der eingeschossige Ziegelbau mit voller Unterkellerung und ausgebautem Dachgeschoss verflgt
Uber insgesamt ca. 89,65 m2 Wohnflache auf zwei Ebenen sowie einen Garagenanbau, ein
Carport und zusatzliche Nebenraume.

Gebaude & Ausstattung

Das Wohnhaus wurde in massiver Ziegelbauweise errichtet und ist an das kommunale Ver- und
Entsorgungsnetz der Marktgemeinde Admont angeschlossen.

Die Energieversorgung erfolgt Uber Strom vom regionalen Anbieter.

Im Keller befindet sich die Heizungsanlage, bestehend aus einer Pelletsheizung sowie einer
Heizung fur feste Brennstoffe - ideal fur effizientes und flexibles Heizen.

Im Laufe der Zeit wurden die Raumlichkeiten so adaptiert, dass pro Geschoss eine kleine
Wohneinheit mit getrennten Sanitarbereichen entstanden ist. Die Einheit im Dachgeschoss
wurde bereits raumseitig modernisiert, wahrend die Erdgeschosswohnung wesentliche
Modernisierungsmalinahmen bendtigt.

An der Sudseite befindet sich eine nicht unterkellerte Garage (ca. 22 m?).

Raumaufteilung

Erdgeschoss - ca. 49 m2

Klche

Wohnzimmer

Schlafzimmer

Bad mit WC

Vorraum

Zusatzlicher Anbau mit Dusche und Waschbecken

Dachgeschoss - ca. 51 m?2
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Kiche
2 Zimmer
Bad mit WC

Kellergeschoss
Stiegenhaus
Waschkuche

2 Lagerraume

Besonderheiten & Potenzial

Zwei - gepflegte, jedoch derzeit nicht vollstandig abgeschlossene - Wohneinheiten
Erdgeschosswohnung modernisierungsbedurftig

Ausbaumadglichkeiten durch Grundstucksgrélie und Gebdaudeanordnung

Zentral gelegene, dennoch ruhige Siedlungslage

Sehr gute Infrastruktur im naheren Umfeld

Wunderschéne Sonnenlage mit beeindruckendem Bergblick

Fazit

Dieses Einfamilienhaus in Admont bietet ein solides Fundament, flexible
Nutzungsméglichkeiten und attraktives Entwicklungspotenzial.

Ob als Mehrgenerationenhaus, Anlegerobjekt oder Wohnsitz mit zusatzlicher Einheit
- hier stehen Ihnen viele Wege offen.

Die Lage kombiniert Ruhe, Natur und gute Erreichbarkeit zu einer besonders
lebenswerten Wohnumgebung.
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AUSSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN

Objektkategorie Haus
Nutzung Wohnen
Vermarktungsart Kauf
Eigentumsform Alleineigentum
Baujahr 1960
Heizung Zentralheizung: Pellets, Zentralheizung: Holz
Stellplatze Garage, Carport
FLACHEN

Wohnflache ca. 100 m?
Grundflache ca. 794 m?
Kellerflache ca. 47 m?

ENERGIEAUSWEIS

Vorhanden

Ausstellungsdatum 06.05.2025
Gultig bis 05.05.2035
HWB-Wert (KWh/m2/a) 317,00
HWB Klasse G
fGEE Wert 2,69
fGEE Klasse E
AUFTEILUNG

Gesamtzimmeranzahl

Bader

Toiletten

Schlafzimmer

- N W W b

Terrassen
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KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Kaufpreis 259.000,00 €
GESAMTKOSTEN

Gesamtkaufpreis 259.000,00 €

Kaufprovision 3% zzgl. 20% USt.
NEBENKOSTEN

Vertragserrichtung It. Tarifordnung

Vertragserrichter
Grunderwerbsteuer 3,5%

Grundbucheintragung 1,1%
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GALERIE
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LINKS UND DOWNLOADS

Detailinformationen

Plan EG
Plan DG

Plan Keller

Plan Garage
Nord, Ost und Sudansicht
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