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BESCHREIBUNG

WohnGliick am Seyringer Weg - Ihr neues Zuhause in GroBebersdorf
Raus aus der Stadt, aber nah genug an Wien?

GroR3ebersdorf im Bezirk Mistelbach bietet genau das: landliche Ruhe, moderne Infrastruktur
und perfekte Anbindung an die Bundeshauptstadt. Eingebettet in die idyllische Landschaft des
Weinviertels ist die Gemeinde ein idealer Wohnort fur Familien und Pendler.

Am Seyringer Weg entstehen 4 Einfamilienhauser und 12 Doppelhaushalften von der GED
Wohnbau mit 111-140 m2 Wohnflache, errichtet in zwei Bauphasen - die ersten Hauser stehen
ab sofort zum Verkauf.

Die modernen Eigenheime in nachhaltiger Holzmassivbauweise erfullen den
Niedrigstenergiestandard und Uberzeugen durch durchdachte Grundrisse, helle Rdume und
niedrige Energiekosten.

Alle Einheiten sind sudseitig ausgerichtet, verfligen Uber grol3zluigige Garten und zwei
Stellplatze. Ruhige Zugangswege innerhalb der Anlage sorgen fur Privatsphare und
Wohnkomfort.

GroRebersdorf - naturnah wohnen, urban leben.
INFO:

Die abgebildeten Ansichten und Visualisierungen kénnen von der tatsachlichen Ausfuhrung
abweichen und enthalten zum Teil auch Sonderausstattungen, die nicht im Leistungsumfang
enthalten sind.

Samtliche Dekorations- & Einrichtungsgegenstande stellen lediglich Gestaltungsvorschlage dar
und sind nicht im Preis enthalten. Die Hauser werden unmaobliert Gbergeben.

Ausstattung gem. Bau- & Ausstattungsbeschreibung. Alle Flachen- &
Hohenangaben basieren auf dem derzeitigen Planungsstand und kédnnen noch
geringflugig abgeandert werden.

Far Mébeleinbauten sind Naturmal3e zu nehmen. Grundrissanderungen sowie Druck- &
Satzfehler sind vorbehalten.

Bilder (teils aus GED Musterhadusern) & Visualisierungen (c) GED Wohnbau; Irene Schanda, Real
Agency.
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AUSSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN

Objektkategorie
Nutzung
Vermarktungsart
Baustatus
Heizung
Stellplatze

FLACHEN

Wohnflache
Grundflache
Terrassenflache

ENERGIEAUSWEIS

Vorhanden

Ausstellungsdatum
Gultig bis
HWB-Wert

HWB Klasse

fGEE Wert

fGEE Klasse

AUFTEILUNG

Gesamtzimmeranzahl
Etagen

Bader

Toiletten
Schlafzimmer
Terrassen

Doppelhaushalfte

Wohnen

Kauf

Geplant

FuBbodenheizung: Luft-Warmepumpenheizung
2 X Freiplatz

ca. 117 m2
ca. 249 m?2
ca. 12 m2

27.09.2023
26.09.2033
25,60

B

0,40

A++

- W N = N b



Raiffeisen x
Immobilien

Maklerservice & Bewertung

KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Kaufpreis 582.000,00 €
GESAMTKOSTEN

Gesamtkaufpreis 582.000,00 €
Kaufprovision Provisionsfrei
NEBENKOSTEN

Grunderwerbsteuer 3,5%

Grundbucheintragung 1,1%
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LAGE UND UMGEBUNG

Die Liegenschaft befindet sich am Seyringer Weg 47-20 in 2203 GroRebersdorf, einer
aufstrebenden und zugleich idyllischen Gemeinde im Bezirk Mistelbach (Niederosterreich) -
nur rund 10 Kilometer nérdlich von Wien.

GrolRebersdorf bietet eine ideale Kombination aus landlicher Ruhe und stadtischer Nahe.
Eingebettet in die sanfte HUgellandschaft des Weinviertels geniel3en Sie hier eine naturnahe
Wohnlage mit hohem Freizeitwert und zugleich eine hervorragende Anbindung an die
Bundeshauptstadt.

Uber die S1 und die Briinner StraRe (B7) erreichen Sie Wien in nur etwa 20 Fahrminuten,
ebenso wie die umliegenden Gemeinden Gerasdorf, Seyring oder Wolkersdorf. Auch der
offentliche Verkehr ist gut ausgebaut - mit Busverbindungen nach Wien, Gerasdorf und
Wolkersdorf sowie Anschluss an den Bahnhof Obersdorf.

Im Ort selbst finden Sie Nahversorger, Kindergarten, Volksschule, Arztpraxis, Sport- und
Freizeitmoglichkeiten. Fur den groBeren Einkauf oder weiterfihrende Schulen stehen in den
Nachbargemeinden Wolkersdorf und Gerasdorf zahlreiche Angebote zur Verfligung.

Die ruhige Wohnsiedlung am Seyringer Weg Uberzeugt durch ihre familienfreundliche
Atmosphare, verkehrsarme Lage und den weiten Blick ins Griine - perfekt fur alle, die ein
Leben im Grinen mit der Nahe zur Stadt verbinden mdéchten.
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LINKS UND DOWNLOADS

Detailinformationen

20230927 EADH118 - Haus E - 47-20 GrolRRebersdorf Seite 1-3

Grundriss
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