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#0001010990 Maklerservice & Bewertung
GEDIEGENES HAUS MIT ZWEI WOHNEINHEITEN UND GROSSEM
GARTEN!

2632 Grafenbach

Kaufpreis: 359.000,00 €
Wohnflache: 170,00 m?
Zimmer: 7

IHR BETREUER

Martin Winkler, MBA, akad.IM
akad. Immobilienmanager
Raiffeisen Immobilien Vermittlung
martin.winkler@riv.at

+43 664 60517 517 69
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BESCHREIBUNG

Schénes Haus mit grolem, ebenem Garten und guter Erreichbarkeit. 2 Wohnungen, ca. 115 m?
und ca. 55 m2. Holz- und Kunststofffenster mit 2-fach Isolierverglasung und Aul3enrollos,
Fassade inkl. Vollwarmedammung, Loggia, Zentralheizung mit Gas oder festen Brennstoffen.
Garage, Gerateschuppen, Kleiner Gartenteich.

Interessiert?
Fordern Sie Ihr ausfuhrliches Exposé an, ich freue mich auf eine Besichtigung mit Ihnen!



AUSSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN

Objektkategorie
Nutzung
Vermarktungsart
Eigentumsform
Baujahr
Baustatus
Heizung
Stellplatze

FLACHEN

Wohnflache
Grundflache
Kellerflache
Loggiaflache
Gartenflache

ENERGIEAUSWEIS

Vorhanden

Ausstellungsdatum
Gultig bis

HWB-Wert (KWh/m2/a)
HWB Klasse

fGEE Wert

fGEE Klasse

AUFTEILUNG

Gesamtzimmeranzahl
Etagen

Bader

Toiletten

Loggien
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Mehrfamilienhaus
Wohnen

Kauf
Alleineigentum
1950
Abgeschlossen
Zentralheizung: Gas
Garage

ca. 170 m2
ca. 940 m2
ca. 50 m2
5,95 m?
ca. 680 m2

15.03.2025
14.03.2035
72,10

C

1,49

C

- NN W



MERKMALE

Lage

Gebiet

Raume und Flachen
Sonderausstattung
Zustand
Alterskategorie
ErschlieBung
AnschlUsse
FulBboden

Bauart

Maoblierung

Keller
Sanitareinrichtungen
Klcheneinrichtungen
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Ost, West, Sud

Wohngebiet, Siedlungslage
Dachboden, Abstellraum

Rolladen

Gut

Neubau

Ortsublicherschlossen
SAT-Anschluss, Telefonanschluss
Fliese, Teppich, Laminat, Parkett
Ziegel-Massivbauweise, Satteldach
Teilmaobliert

Teilunterkellert

Badewanne, Duschkabine, Badezimmerfenster
Kuche/Einbauktche
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KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Kaufpreis 359.000,00 €

LAUFENDE KOSTEN

Betriebskosten 77,00 € inkl. T0% USt.
GESAMTKOSTEN

Monatliche Kosten 77,00 € inkl. USt.
Gesamtkaufpreis 359.000,00 €

Kaufprovision 3% zzgl. 20% USt.
NEBENKOSTEN

Vertragserrichtung Gem. Tarif des

Vertragserrichters
Grunderwerbsteuer 3,5%

Grundbucheintragung 1,1%
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LAGE UND UMGEBUNG
Die Liegenschaft befindet sich in einem kleinen Siedlungsgebiet nicht weit von der B17 entfernt,

in schoner, sonniger Lage.

Samtliche Infrastruktur, wie Geschéfte, Kindergarten, Schulen, Arzte, Apotheken usw. befinden
sich nur wenige Autominuten entfernt. Ebenso die Sudbahn und der Autobahnanschluss zur Sé.
Sudbahnstrecke der OBB in Pottschach.

INFRASTRUKTUR

Einkauf
< 500m: Blumenhutte Grafenbach

Gesundheit
<500m: Ordination Doktor Manuela Geiger

Bildung
< 500m: Volksschule Grafenbach

Sonstiges
< 1km: Raiffeisenbank Region Wiener Alpen Egen

Gaststatten
< 1km: Hanslwirt

Verkehrsanbindung
< 1km: P+R Bahnhof Pottschach
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GALERIE
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LINKS UND DOWNLOADS

Detailinformationen
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