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Wohnflache: 59,18 m?
Zimmer: 2

IHR BETREUER

FREI.STIL Vertriebsteam
Real-Treuhand Immobilien

projekte@rtm.at
|

+43 50 6596 8002 u i u
. "
H Ty
i L
-~ - A B
ol " m |LE
- | 9 -'.



mailto:projekte@rtm.at
tel:00435065968002

Raiffeisen
Immobilien

Maklerservice & Bewertung

BESCHREIBUNG

Beste Innenstadtlage, urbaner Komfort, hochwertige Architektur

Diese sudseitig ausgerichtete schéne Zweizimmerwohnung im 2.0G mit Blick auf die Freiung
verfugt Uber eine Wohnkduche, ein Schlafzimmer, ein Badezimmer mit WC, einem Abstellraum,
sowie ein zugeordnetes Kellerabteil. Die angeschlossene Loggia ist vom Wohnraum und dem
Zimmer aus begehbar. Die Wohnanlage ist barrierefrei gestaltet und wird Uber eine moderne
Aufzugsanlage erschlossen. Die Tiefgarage mit Zufahrt Uber die Plobergerstralie bietet
insgesamt 39 Stellplatze.

Voraussichtliche Ubergabe der Wohnungen: zweites Quartal 2028
Visualisierungen: © 2025 ZOOMVP

Sie interessieren sich fur eine Eigentumswohnung im Projekt Frei.Stil:
Besuchen Sie unsere Homepage www.freistilwels.at

Oder kontaktieren Sie uns:

Real-Treuhand Immobilien Vertriebs GmbH

Europaplatz 1a

4020 Linz

M: anfragen@raiffeisen-immobilien.at

T: +43 50 6596 8002

Ihr Frei.Stil Vertriebsteam steht Ihnen flr Fragen jederzeit gerne zur Verfigung.
Der guten Ordnung halber wird festgehalten, dass die Real-Treuhand Immobilien Vertriebs

GmbH nicht als Doppelmaklerin tatig ist und mit der Auftraggeberin in einem wirtschaftlichen
Naheverhaltnis steht.



AUSSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN

Objektkategorie
Nutzung
Vermarktungsart
Baujahr
Fertigstellungsdatum
Heizung

Stellplatze

FLACHEN

Wohnflache
Loggiaflache

ENERGIEAUSWEIS

Vorhanden

Ausstellungsdatum
Gultig bis

HWB-Wert (KWh/m2/a)
HWB Klasse

fGEE Wert

fGEE Klasse

AUFTEILUNG

Gesamtzimmeranzahl
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Wohnung

Wohnen

Kauf

2028

30.06.2028

FulRbodenheizung: Fernwarme
Tiefgarage

59,18 m?
4,96 m?

13.08.2024
12.08.2034
35,80

B
0,67

A+
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AUSTATTUNGSBESCHREIBUNG

Allgemeine Projektbeschreibung:

Das Projekt Frei.Stil verbindet innerstadtisches Wohnen mit einer funktionalen, zeitgemal3en
Architektur und bietet eine Mischung aus Wohn- und Arbeitsflachen.

Es umfasst insgesamt 31 Wohneinheiten, die sich auf 2 Baukorper verteilen. Die Wohnungen
bieten Flachen zwischen ca. 28 m2 und 144 m2 uns sind mit privaten Aul3enbereichen wie
Loggien, Balkonen oder Terrassen ausgestattet. Ein zentral gelegener Innenhof dient als
gemeinschaftlich nutzbarer Freibereich. Neben Wohnflachen sind im Erdgeschoss bis zu vier
BUro- und Geschaftsflachen vorgesehen.

Zur allgemeinen Nutzung stehen im Kellergeschoss sowie teilweise im Erdgeschoss
Gemeinschaftsraume (z.B. Wasch- und Trockenrdume, Fahrradabstellraum) zur Verfugung. Jeder
Wohneinheit ist ein Kellerabteil zugewiesen. Die gesamte Anlage ist barrierefrei gestaltet und
wird Uber eine moderne Aufzugsanlage erschlossen.

Die Tiefgarage mit Zufahrt Uber die Plobergerstral3e bietet insgesamt 39 Stellplatze.
TECHNISCHE BAUBESCHREIBUNG ALLGEMEIN:

Bauwerk:

Die AulBenwande werden in Massivbauweise mit aul3enliegender Warmedammung ausgefuhrt.
Wohnungstrennwande und Zwischenwande Ziegel- oder Trockenbau. Flachdach begrant/
bekiest.

Heizung & Warmwasser:
Fernwarme, Beheizung in den Wohnungen tber Ful3bodenheizung Einzelraumregelung
Wohnen/Schlafzimmer

Laftung:
dezentral kontrollierte Einzel-Wohnraumltftung in allen Wohn- und Schlafrdumen vorgesehen

Klimaanlage:
Split-Klimagerate in den Dachgeschosswohnungen vorhanden

Ver- & Entsorgung;:
Aus dem, und in das 6ffentliche Netz; jede Wohnung erhalt einen eigenen Zahler zur
wohnungsgetrennten Abrechnung von Wasser, Strom und Heizung.

Fenster & Balkonturen:
Kunststoff-Alu Fenster mit 3-Scheiben-Isolierverglasung
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Beschattung:
In allen Rdumen der Wohnungen werden Raffstorekasten inkl. Behang mit elektrischer
Bedienung hergestellt, ausgenommen Verglasungen mit blickdichter Folierung

Innentaren:
Hochwertige Rohrenspanturblatter in weil3, inkl. Dichtung in Holzumfassungszarge montiert

Bodenbeldge und Wandflachen, sowie Sanitargegenstande:

Zeitlose Linien, durchdacht Details und eine elegante Materialwahl pragen das architektonische
Erscheinungsbild. Passend dazu stehen 3 Ausstattungsvarianten zur Auswahl: Die Variante
.Standard” ist im Angebotspreis enthalten, wahrend ,Premium” und ,Deluxe” gegen Aufpreis
erhaltlich sind.

Frei-Raum, Ausstattungsvariante ,Standard":

2-Schicht Fertigklebeparkett, ca. 4mm Nutzschicht, Eiche Natur, werksversiegelt matt
Feinsteinzeug, Format ca. 60x60 cm, inkl. Sockelleisten, Steinoptik

WC/Bad Wand: Feinsteinzeug, Format ca. 30 x 60 cm, Farbe weil3 matt

Nahere Ausstattungsdetails und Details zu
Frei-Form, Ausstattungsvariante ,Premium® / Frei-Stil, Ausstattungsvariante ,Deluxe”
entnehmen Sie der detaillierten Bau- und Ausstattungsbeschreibung.

Elektrotechnik:

Das Schalter-/Steckdosenprogramm fur die Allgemein- und Wohnbereiche wird mit dem
formschdénen Flachenschalter-Programm von z.B. Busch & Jager oder gleichwertig in reinweif3
komplettiert.

Fernsehversorgung uber SAT-Antenne oder Telekom/LWL-Versorgung, sofern diese vom
Versorger angeboten wird. Die Freischaltung fur Telefon, Fernseh- und Internetanschluss hat
der Eigentimer beim Netzanbieter selbst zu beantragen.

Tursprechanlage/Klingel mit Videofunktion

E-Ladestationen: jeder Parkplatz erhalt ein Leerrohr Uber die Kabeltrasse zum Nachrusten einer
E-Ladestation.

Die Wohnungen werden mit Rauchwarnmelder laut OIB Richtlinien ausgestattet.

AulRenanlagen:
Rasenflachen mit einfacher Bepflanzung, Buschen bzw. Baumen
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KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Kaufpreis 323.400,00 € inkl. USt.

GESAMTKOSTEN

Gesamtkaufpreis 323.400,00 € inkl. USt.

X
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LAGE UND UMGEBUNG

Inmitten des charmanten historischen Zentrums von Wels liegt die Freiung - fur alle, die das
Besondere suchen. Hier trifft stilvolles Wohnen auf hohe Lebensqualitat - eingebettet zwischen
barocken Fassaden, malerischen Gassen und dem einzigartigen Flair einer Stadt, die Geschichte
atmet.

Nur wenige Schritte trennen Sie von der Ringstral3e, dem Stadtplatz, dem Kaiser-josef-Platz oder
dem Traunufer.

Ob ein Spaziergang durch den Pollheimer Park, die Gradieranlage oder ein Nachmittag im
idyllischen Burggarten: Die schénsten Parks der Stadt liegen praktisch vor der Haustur. Cafés,
Restaurants, Schanigarten - das kulinarische und kulturelle Angebot ist vielfaltig und bequem zu
FuB erreichbar. Hier wohnen Sie dort, wo andere gerne verweilen.



it R

Maklerservice & Bewertung

GALERIE

LINKS UND DOWNLOADS

Detailinformationen

Frei.Stil Freiung Wels Broschure

Frei.Stil Grundriss H2 Top 08

Frei.Stil Energieausweis - Wohngebdude WH 2



file:///de/immobilien/kauf/4600/wels/freistil-freiung-wels-haus-2-top-08.00040064620029
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/71141/a9382a64bb5b6dfc0afe70586a47e352.pdf?signature=6505870e41cf9d3797809ea2591a19b7e33565fbfb4c127c902a66f67050848c
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/71141/d327885777e631780f055411eca4746d.pdf?signature=302970eb249d24bc2499629271411a366f0d7946a566e28ccd1132f430e8401d
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/71141/32b13041be311cb624c43fbd671de3a3.pdf?signature=befc96ce8c21b32794c067443f443afbe598998f5b660c77add0238ad89a1a19

	Frei.Stil, Freiung Wels_Haus 2 Top 08
	Ihr Betreuer
	Beschreibung
	Ausstattung und Eigenschaften
	Eigenschaften
	Flächen
	Energieausweis
	Aufteilung
	Austattungsbeschreibung

	Kosten und finanzielle Informationen
	Basiskosten
	Gesamtkosten
	Lage und Umgebung

	Galerie
	Links und Downloads



