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Attraktive Wohnung mit zwei Balkonen in Toplage
6300 Worgl

Kaufpreis: 360.000,00 €
Wohnflache: 81,36 m2
Zimmer: 2

IHR BETREUER

DI (FH) Stefan Esterhammer
Abteilungsleiter; Immobilienmakler, Bautrager

Raiffeisen Immobilien Tirol Kufstein Worgl -
stefan.esterhammer@rbk.at u _'}' .
+43 5372 200-50181 . '
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BESCHREIBUNG

Attraktive 2-bzw. 3-Zimmer-Wohnung mit 2 Balkonen in zentraler Toplage

In einer der begehrtesten Wohnlagen von Wérgl erwartet Sie diese geraumige Wohnung mit
81,36 m2 Wohnflache - perfekt fur alle, die urbanen Komfort und naturnahes Wohnen
verbinden mdchten.

Die Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss einer gepflegten Wohnanlage mit nur 17
Wohneinheiten und ist bequem Uber einen Lift erreichbar.

Ursprunglich als 3-Zimmer-Wohnung konzipiert, prasentiert sie sich aktuell als grof3zugige 2-
Zimmer-Wohnung - ein Ruckbau zur ursprunglichen Raumaufteilung ist mit wenig Aufwand
moglich.

Im Mittelpunkt der Wohnung steht der groRRzigige, lichtdurchflutete Wohn- und Essbereich,
der offen in die gut ausgestattete Kiiche Ubergeht und ein Gefuihl von Weite und Behaglichkeit
vermittelt.

Highlights auf einen Blick

Exklusive und zentrale Wohngegend

Gepflegte Wohnanlage mit harmonischer Architektur
modernes Wohnambiente mit offenem Raumkonzept

zwei Balkone mit attraktiver Ausrichtung
Tiefgaragenabstellplatz und Kellerabteil inklusive
Gasteparkplatze vor dem Haus

zentrale Gas-Ful3Bbodenheizung und Warmwasseraufbereitung
Viel Platz fur komfortables und flexibles Wohnen

Lage - zentral & naturnah zugleich

Die Lage dieser Immobilie zahlt zu den besten Adressen in Worg|

nur wenige Schritte zur Bahnhofstral3e, zum City Center und M4

Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten, Arzte etc. in unmittelbarer Nahe

Hervorragende Verkehrsanbindung: Bahnhof und Autobahnanschluss ermdglichen kurze Wege
nach Innsbruck, Salzburg oder Munchen

Die Wohnung ist ab sofort verfugbar.
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Diese Immobilie vereint eine erstklassige Lage, durchdachtes Raumkonzept und wertbestandige
Wohnqualitat - ideal als stilvolles Eigenheim oder nachhaltige Investition.

Kontaktieren Sie uns noch heute fur nahere Informationen oder zur Vereinbarung eines
unverbindlichen Besichtigungstermins.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!



AUSSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN

Objektkategorie
Nutzung
Vermarktungsart
Eigentumsform
Baujahr

Heizung
Stellplatze

FLACHEN

Wohnflache
Kellerflache
Balkonflache

ENERGIEAUSWEIS

Vorhanden

Ausstellungsdatum
Gultig bis

HWB-Wert (KWh/m2/a)
HWB Klasse

fGEE Wert

fGEE Klasse

AUFTEILUNG

Gesamtzimmeranzahl
Bader

Toiletten
Schlafzimmer
Balkone
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Wohnung

Wohnen

Kauf
Wohnungseigentum
1998
Zentralheizung: Gas
Tiefgarage

ca. 81 m2
ca.4 m2
ca. 13 m2

28.10.2025
27.10.2035
69,00

C

1,31

C

NAAAN
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KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Kaufpreis 360.000,00 € inkl. USt.

LAUFENDE KOSTEN

Betriebskosten 69,87 € inkl. 10% USt.
Reparaturrtcklage 85,92 € inkl. USt.
Betriebskosten KFZ- 4,50 € inkl. 20% USt.
Abstellplatz

Betriebskosten Lift 7,21 € inkl. 10% USt.
Heizkosten 34,50 € inkl. 20% USt.
Warmwasser 11,00 € inkl. 10% USt.
GESAMTKOSTEN

Monatliche Kosten 213,00 € inkl. USt.
Gesamtkaufpreis 360.000,00 € inkl. USt.
Kaufprovision 3% zzgl. 20% USt.
NEBENKOSTEN

Vertragserrichtung nach Vereinbarung mit dem

Notar oder Rechtsanwalt
Grunderwerbsteuer 3,5%

Grundbucheintragung 1,1%

FINANZIELLE INFORMATIONEN

Stand Reparaturrucklage 18.739,93 €

Reparaturrucklage Stichtag 29.06.2025
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LAGE UND UMGEBUNG

Woérgl ist eine Stadt mit ca. 14.412 Einwohnern (Stand 1. Janner 2025) im Bezirk Kufstein in Tirol
und schmiegt sich in einem sanften Bogen an die stdlichen Talseiten des Inntals und des
Brixentals.

Verkehrstechnisch ist Worgl nicht nur fur den Schienen- sondern auch fur den StralRenverkehr
ein aullerst wichtiger Verkehrsknotenpunkt.

Worgl zahlt zu den Top 5 der beliebtesten Einkaufsstadte dsterreichweit: von traditionellen
Handwerksladen und Bauernhdéfen bis zu attraktiven Shoppingcentern wie das M4 oder das City
Center, Restaurants, Bars und Kino - Worgl bietet Abwechslung fur Jung und Alt.

Aber nicht nur als Einkaufsstadt, sondern auch als moderne Schulstadt hat sich Wérgl in den
letzten Jahren einen ausgezeichneten Namen gemacht.

Weiters ist die Stadt der ideale Ausgangspunkt fur Ausflige in und um die Region.

Die traumhafte Natur ladt zu zahlreichen Freizeitaktivitaten im Sommer und Winter ein.

Worgl - eine moderne Stadt, die Leben, Freizeit und Lifestyle ideal verbindet!

INFRASTRUKTUR

Bildung
< 500m: Kinderkrippe Purzelbaum

< 500m: Montessori Schule Worgl|
< 1km: Mittelschule

Verkehrsanbindung
<500m: Hauptbahnhof Wérgl|

Einkauf
< 500m: City Center Worgl

<500m: EKZ M4

Gesundheit
< 500m: Stadt-Apotheke

Offentliche Einrichtung
< 1km: Stadtamt Worgl|
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GALERIE
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LINKS UND DOWNLOADS

Detailinformationen

Lageplan

Flachenwidmungsplan

Wohnungsgrundriss
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