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01 BAUBESCHREIBUNG

01.01 Allgemeine technische Daten

Kanal: Alle Fakal- und Dachwéasser wer-
den in den offentlichen Kanal eingeleitet.

Wasser: Die Wasserversorgung erfolgt
aus dem offentlichen Wasserleitungs-
netz. Bei Wohnungen mit Terrassen
und/oder Géarten sowie bei Balkonen
wird ein eigener Wasseranschluss flr
die Garten- und Blumenpflege herge-
stellt.

Heizung und Warmwasser: Die Heizung
und Warmwasseraufbereitung erfolgt
mittels Warmepumpe im Keller. War-
memengenzahlung erfolgt getrennt fur
jede einzelne Wohnung.

Strom: Die Stromversorgung erfolgt aus
dem Netz der Wiener Netze.

Zusatzlich wird die Liegenschaft Uber
eine PV-Anlage verfiigen. Dimensionie-
rung It. Bauphysik. Einbindung fir Re-
duktion des Stromverbrauchs der Allge-
meinflachen.

Mullabfuhr: Die Millcontainer werden in
einem Millraum im Erdgeschol3 unter-
gebracht. Die Entsorgung des Millls er-
folgt durch die Magistratsabteilung 48.

01.02 Nutzungsibersicht

Das bestehende Gebaude wird teilweise
abgebrochen und um einen 4-stdckigen
Zubau mit 2 Dachgeschol3en und einem
Kellergeschol3 erganzt.

Das 1-stockige Bestandsgebaude wird
mit dem Zubau Uberbaut, jedoch nicht
unterkellert.
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Erdgeschol3: Hier befindet sich der
Haupteingang, Zugang zum Innenhof,
sowie der Mullraum, der Kinderwagen-
raum und die Hausbrieffachanlage.

Keller: Im Untergeschol3 befinden sich
die technischen Nebenraume, die Einla-
gerungsrdume und ein Fahrradabstell-
bereich.

AuRBenanlage: Hier befindet sich neben
den Eigengarten auch der Kleinkinder-
spielplatz, weitere Fahrradabstellplatze
und ein Bereich fiir Urban Gardening.

01.03 AufschlieBung

Die ErschlieBung der Anlage erfolgt
Uber die Meiselstral3e.

Die Anlage ist an das Offentliche Ver-
und Entsorgungsnetz angeschlossen.
Ebenso sind Telekabel- (Al o0.4.)
und/oder Telefonanschlisse (Al) im
Haus vorgesehen.

01.04 Bauwerk-Rohbau

Fundierung: Fundamente bzw. Funda-
mentplatten in statisch erforderlicher
Breite und Tiefe.

AuRenwande: Die oberirdischen Stahl-
betonwande werden ca. 20 cm stark mit
Vollwarmeschutz ca. 20 cm stark ausge-
fuhrt.

Wohnungstrennwande: Stahlbeton-
wande mit ein- oder doppelseitiger Gips-
kartonvorsatzschale, wo erforderlich
oder Gipskarton-Wohnungstrennwénde.

Zwischenwdande: Nicht tragende Zwi-
schenwande vorwiegend Trockenbau
ca. 10 cm stark.
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Kellerabteile: Metallstanderwénde

Deckenkonstruktion: Stahlbetonplatten,
wo erforderlich mit abgehangten Decken
in Gipskarton.

Dachkonstruktion: Sargdeckel- bzw.
Flachdachkonstruktion aus Stahlbeton.
Dachdeckung bei Schragdach aus be-
schichtetem Blech. Warmedammung
gemal Bauphysik.

Kamin: Es werden keine Kamine ausge-
fuhrt.

Kellerwénde: Stahlbetonwande

Loggien, Balkone, Terrassen: Stahlbe-
tonmassivplatten, teilweise thermisch
vom Gebaude getrennt.

Flachdé&cher: Bitumendach mit Wéarme-
dammung und Bekiesung/Begrinung.

Waérmeisolierung, Schallschutz: Mindes-
tens geman der bei der letztgiltigen Be-
willigung gultigen Bauordnung sowie It.
Bauphysik.

Fassaden: Vollwarmeschutzsystem, Si-
likat- bzw. Silikonharzputz in Standard-
farbe.

01.05 Bauwerk-Technik

Aufzug:  Personenaufzug, Fabrikat
Schindler oder gleichwertig, fur acht Per-
sonen, behindertengerecht, Haltestellen
vom Untergeschol3 bis ins zweite Dach-
geschol3.

Heizung: Die Warmeversorgung erfolgt
Uber eine Warmepumpe im Kellerge-
schoR. Zahlung durch elektronische
Warmemengenzahler einzeln fir jede
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Wohnung. Dimensionierung It. Heizlast-
berechnung nach O-NORM.

Warmwasser: Zentrale Warmwasser-
aufbereitung in der Heizzentrale mittels
Warmepumpe. Die Z&ahlung erfolgt ge-
trennt fur jede Wohnung.

Luftung: Die Entliftung der Sanitér-
raume erfolgt mittels Einzelraumabluft-
ventilatoren.

01.06 Allgemeinbereiche und
AulRenanlagen

Hauseingangsportal: Hauseingangspor-
tal aus Holz, optisch an Bestand ange-
lehnt, mit Gegensprechsprechanlage.

Brieffachanlage: Briefkasten mit Brief-
schlitz, eingebunden in die Schliel3an-
lage.

Schlieanlage: Zentralsperranlage ge-
maf3 Schlie3plan.

Allgemeine Turen: Die Turen in den All-
gemeinbereichen werden in Holz oder
Stahl ausgefiihrt. Brandschutz gemaf
rechtlichen Vorschriften.

Haupttreppen und Gange: Stahlbeton-
laufplatten, schalltechnisch entkoppelt
oder schwimmend gelagert, kerami-
scher Belag oder beschichtet, Unter-
sichten gemalt bzw. Sichtbeton.

Gelénder Treppen: Stahlgelander mit
Flachstahlfullung oder gleichwertig.

Dachaufstieg: Dachaufstiege werden
nach Erfordernis bzw. Vorschriften er-
richtet.
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Kleinkinderspielplatz: (gem. Behérden-
vorschrift) mit Fallschutzmatten bzw.
Rindenmulch.

02 AUSSTATTUNG

02.01 Innenverkleidung

Bodenbelage: Beldge entsprechend den
Verkaufsplanen:

- Parkett: Dielenfertigparkett, Fabrikat
Weitzer oder gleichwertig, versiegelt,
vollflachig geklebt

- Fliesen: Bader und WC keramischer
Belag ca. 60 x 60 cm.

Wandoberflachen:

- Wohnrdume: Geputzt oder gespach-
telt, weil3 gemalt.

- Bad: Keramischer Belag ca.
60 x 60 cm im Bereich Dusche/Bade-
wanne (wenn vorhanden WC) sowie
Waschbecken bis Zargenoberkante,
Restflachen mit Fliesensockel und
weiler Wandfarbe, bzw. gemalf Flie-
senplan. Isolieranstrich im Spritzbe-
reich bzw. Feuchtigkeitsabdichtung.

- WC: weil3 gemalt (Latexanstrich) mit
Fliesensockel, Keramischer Belag ca.
60 x 60 cm bei Toilettenriickwand ca.
1,20 m Hohe

Deckenuntersichten:

- Deckenuntersichten sichtbar: Ge-
schoRdecken gespachtelt und weil3
gemalt.

- Abgehangte Decken: Gipskartonde-
cken in Bereichen, in welchen Instal-
lationsleitungen verdeckt gefluihrt wer-
den (z.B. in Badern, WC’s, Gangen
zu Nassraumen u. tlw. Abstellraumen
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und Kichen) bzw. wo bauphysika-
lisch notwendig.

02.02 Ausbauteile innen

Innentiren: Stahlzargen, lackiert. Be-
schichtete Turblatter, ca. 40 mm stark,
Standardfarbe, Standardbeschlage.

02.03 Ausbauteile aulRen

Wohnungseingangstiren: Klimakatego-
rie 11, einbruchhemmend RC3 mit Mehr-
fachverriegelung, EI230 Turen, Oberfla-
che Turblatt beschichtet, Farbe: Woh-
nungsseitig weil3, stiegenhausseitig ge-
malf3 Farbkonzept.

Fenster, Terrassen- und Balkontiren:
Kunststoff-Alufenster, ausgebildet als
Drehfligel / Drehkippfliigel, teilweise mit
Fixteil, oder Hebe-Schiebettre im Dach-
geschol3. Fenster U-Wert laut Bauphy-
sik. Leitprodukt Internorm oder gleich-
wertig.

Sonnenschutz:

- AuBenliegender elektrischer Rollla-
den bei den senkrechten Verglasun-
gen im Erdgeschol3.

- AulBRenliegende elektrische Verschat-
tung (Raffstore oder Textilscreen)
bei den senkrechten Verglasungen
vom 1.0G bis 2.DG

- Dachflachenfenster werden  mit
elektrischen Rollladen ausgefihrt.

Fensterbanke:

- AufRen: Aluminiumsohlbanke
pulverbeschichtet, Standardfarbe.

- Innen: Werzalit oder gleichwertig,
Standardfarbe.
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Gelander franzosische Fenster (stra-
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WC-Ausstattung: Hange-WC  (Tief-

Benseitig):

Glasbristungen oder Stahlgelander mit
Flachstahlfullungen. Farbe gemaf Farb-
konzept.

Gelander Balkone u. Terrassen: Stahl-
gelander mit Flachstahlfullung oder
Formrohrprofilen. Terrassentrennwénde
aus verzinkter Stahlrahmenkonstruktion
Fullung mittels Fundermax-Exterior-
Platten oder gleichwertig.

Bodenbeldge Balkone u. Terrassen:

Betonplatten 50/50 oder gleichwertig auf
Balkonen und Terrassen EG-1.DG

Terrassenbelag 2. DG und Dachter-
rasse: Feinsteinzeugplatten im Kiesbett
verlegt.

02.04 Einrichtungsgegenstande

Waschtisch: Keramisches Waschbe-
cken Laufen Pro oder gleichwertig. Ein-
zel- oder Doppelwaschtische gem. Ver-
kaufsplanen. Einhandmischbatterie
Hans Grohe Vernis oder gleichwertig.

Badewanne: Gemall Planen. Laufen
Pro Duo Stahl oder gleichwertig, weil3.
Wannenmischer Fabrikat Grohe Vernis
Blend oder gleichwertig.

Dusche: Duschwanne Acryl oder ge-
flieste Dusche, Armatur Hans Grohe Va-
rio Vernis Blend oder gleichwertig.

Waschmaschinenanschluss: Waschma-
schinenanschluss als Unterputz-Einheit
mit Abdeckung und zusatzlicher Absper-
rung. Situierung des Anschlusses It. Pla-
nen.
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spuler), Standardfarbe weil3, Laufen Pro
oder gleichwertig. Unterputzspulkasten,
Sitzbrett mit Deckel, Handwaschbecken
gemal Verkaufsplanen, Laufen Pro
oder gleichwertig, Kaltwasseranschluss.

Steckdosen, Lichtschalter u. -auslasse:
Schalterprogramm, weil3, Standard-
farbe, Fabrikat Legrand Seano oder
gleichwertig.

Verteilerkasten: Unterputz, Stromkreis-
aufteilung It. Vorschriften.

Tarklingel: Gegensprechanlage und
Tarklingel im Vorraum Fabrikat Bticino
oder gleichwertig, Klingeltaster im Trep-
penhaus neben der Wohnungsein-
gangsture.

Telefon, Telekabel, TV: Leerverrohrun-
gen fur Telefon-, TV- und Internetan-
schluss in jeder Wohnung.

Heizung: Warmeabgabe erfolgt durch
FufRbodenheizung, wohnungsweise ge-
regelt.

Luftung: Mechanische Entliftung der in-
nen liegenden Bader und WCs mittels
Ventilatoren, Fabrikat Wernig Silent Eco
oder gleichwertig. Die Steuerung erfolgt
im WC Uber das Hauptlicht mit Nachlauf-
relais. Im Bad wird der Lfter Gber einen
Feuchtefuhler aktiviert.

Kidhlung: Alle Wohneinheiten werden
mit einer Ful3Bbodentemperierung ausge-
Stattet.

Die DachgescholBwohnungen werden
zusatzlich mit Klimainnengeraten aus-
gestattet.
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03 GRUNDSATZLICHES

Grundsatzlich erfolgt die Ausflhrung
entsprechend der, zum Zeitpunkt der
Bewilligung giiltigen O-NORMEN fir
den bautechnischen Bereich. Anderun-
gen der Materialien und Ausstattungen
bleiben dem Bautrager insofern vorbe-
halten, als gegebenenfalls auch gleich-
wertige oder héherwertigere Materialien
zur Ausfihrung gelangen kodnnen.
Ebenso sind durch technische Gege-
benheiten oder behdrdliche Vorschriften
bedingte Anderungen gegeniber den
Planen und der Bau- und Ausstattungs-
beschreibung, noch mdglich.

Das Bauvorhaben wurde vorbehaltlich
behordlicher Anderungsauflagen oder
etwaiger sonstiger notwendiger Ande-
rungen erstellt. Anderungen in der Plan-
gestaltung sowie in der Bauausflihrung
bleiben daher vorbehalten und sind vor
Ort zu kontrollieren.

Eine eventuelle in den Verkaufsunterla-
gen — inklusive Plane und Grundrisse —
dargestellte Méblierung und Sanitarge-
genstande, sind im Kaufpreis nicht ent-
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halten. Ausgenommen davon sind be-
reits vor Ort montierte Ausstattungsge-
genstande oder dezidiert angefuhrte
Ausstattungsgegenstande laut Ausstat-
tungskatalog. Die Ausstattung und Auf-
teilung erfolgt in Abhangigkeit der ver-
schiedenen Raumaufteilung und Grund-
risse, und aufgrund dessen ist die Aus-
fuhrung vor Ort ausschlaggebend und
zu kontrollieren. Geringfligige Abwei-
chungen gegenlber dem Ausstattungs-
katalog stellen keine Wertminderung
dar, insbesondere in Abhangigkeit der
unterschiedlichen  Grundrisse  und
Raumaufteilungen kann eine teilweise
geanderte Ausfuhrung zum Tragen
kommen. Eine Anderung der in der ge-
genstandlichen Bau- und Ausstattungs-
beschreibung angefiihrten Produkte
liegt im Ermessen des Projekterrichters.

Der Projekterrichter ist insbesondere er-
machtigt, abweichend von der BAB,
gleichwertige Oberflachen, Ausstat-
tungsgegenstande und ahnliches aus-
zufuhren.
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Allgemeine Hinweise: Das Bauvorhaben wurde vorbehaltlich behérdlicher Anderungsauflagen oder etwaiger
sonstiger notwendiger Anderungen erstellt. Anderungen in der Plangestaltung sowie in der Bauausfiihrung bleiben
daher vorbehalten und sind vor Ort zu kontrollieren. Anderungen in Bezug auf Oberflachen und Produkte, die sich
aufgrund der besseren Verfugbarkeit und Lieferzeiten ergeben gelten als vereinbart und stellen keinen Grund zur
Wertminderung dar. Die Ausstattung und Aufteilung erfolgt in Abh&ngigkeit der verschiedenen Raumaufteilung und
Grundrisse, und aufgrund dessen ist die Ausfiihrung vor Ort ausschlaggebend und zu kontrollieren. Geringfugige
Abweichungen gegentiber dem Ausstattungskatalog stellen keine Wertminderung dar, insbesondere in Abhéngig-
keit der unterschiedlichen Grundrisse und Raumaufteilungen kann eine teilweise geénderte Ausfihrung zum Tra-
gen kommen.

Samtliche Informationen wurden von Seiten des jeweiligen Projekterrichters zur Verfligung gestellt.

Alle Angaben vorbehaltlich Anderungen und Druckfehler.
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