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BESCHREIBUNG

Ehemalige Waldsauna mit groBem Grundstick und Entwicklungspotential in ruhiger
Waldrandlage

Lagebeschreibung

Die Liegenschaft befindet sich in dul3erst ruhiger, naturnaher Lage am Ortsrand von Schnabling,
inmitten einer waldreichen Umgebung.

Das Grundstick grenzt unmittelbar an ein Waldgebiet an und bietet somit maximale
Privatsphare sowie ein hohes Mal3 an Erholungsqualitat.

Die Infrastruktur ist dennoch gut erreichbar:

Pyhra Zentrum: ca. 5 Minuten mit dem Auto

St. Pélten: ca. 15 Minuten Fahrzeit (Anschluss an Westautobahn A1 und Bahnverbindung nach
Wien)

Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Arzte und 6ffentliche Verkehrsmittel befinden sich in der
naheren Umgebung.

Diese Lage kombiniert landliche Ruhe mit der Nahe zur Landeshauptstadt, was sie besonders
attraktiv fir Ruhesuchende oder naturverbundene Familien macht.

Allgemeine Objektbeschreibung
Das Objekt wurde ursprunglich in den Jahren 1973 bis 1980 errichtet und als Waldsauna mit
Wohnnutzung betrieben. Der Wintergarten wurde im Jahr 1993 angebaut.

Nutzflachen - Aufstellung
Erdgeschoss ca. 260,8 m?
Dachgeschoss ca. 155,4 m?
Kellergeschoss ca. 208,4 m?
Gesamtnutzflache ca. 624,6 m?
Terrassen ca. 88 m?

Grundflachen
Parkplatzgrundstuck ca. 693 m?
Wohnungseigentumsgrundstuck ca. 1289 m?

Zustand
Das Gebaude befindet sich in einem sanierungs- und modernisierungsbedurftigen Zustand.

Aufgrund der grof3zigigen Raumstruktur und der Widmung besteht jedoch hervorragendes
Entwicklungspotential - sowohl fir Wohnzwecke als auch fur eine Kombination aus Wohnen
und Arbeiten.
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Besonderheiten

Ruhige Waldrandlage

GrolRes Grundstick mit eigenem Parkplatzareal
Aul’enpool und Wintergarten

Entwicklungspotential fur Wohn- oder Freizeitnutzung
Moglichkeit zur Umwandlung in Alleineigentum

Besichtigungen sind ausschlie3lich nach telefonischer Vereinbarung oder per Mail moglich.
Freue mich schon sie personlich bei diesem besonderen Objekt zu begrul3en.



AUSSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN

Objektkategorie
Nutzung
Vermarktungsart
Eigentumsform
Baujahr
Baustatus
Heizung

FLACHEN

Wohnflache
Grundflache
Kellerflache
Terrassenflache

ENERGIEAUSWEIS

Vorhanden

Ausstellungsdatum
Gultig bis

HWB-Wert (KWh/m2/a)
HWB Klasse

fGEE Wert

fGEE Klasse

AUFTEILUNG

Gesamtzimmeranzahl
Etagen

Bader

Terrassen
Gewerbeeinheiten
Wohneinheiten

Raiffeisen x
Immobilien

Maklerservice & Bewertung

Mehrfamilienhaus
Wohnen

Kauf
Wohnungseigentum
1973-1980
Abgeschlossen
Zentralheizung: Ol

416,20 m?
1.982,00 m?
208,40 m?
88,00 m?

10.11.2025
09.11.2035
167,00

E
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E
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KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Kaufpreis 295.000,00 €
GESAMTKOSTEN

Gesamtkaufpreis 295.000,00 €

Kaufprovision 3% zzgl. 20% USt.
NEBENKOSTEN

Vertragserrichtung nach Vereinbarung
Grunderwerbsteuer 3,5%

Grundbucheintragung 1,1%
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LINKS UND DOWNLOADS

Detailinformationen

FLAWI Plan
Luftbild
EG Plan

KG Plan
DG PLan

DG Plan - Wintergarten

wikipedia Schnabling

HP Pyhra
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https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/70847/93ff43632fc345da63fdfae9ce0a95f3.jpg?signature=a9cda8804427c491f10e1fdbcb27a18281c4a73479ae52ff8fd3875c41d9a72e
https://bar.wikipedia.org/wiki/Schnabling_(Gemeinde_Pyhra)
https://www.pyhra.gv.at/
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