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dem Ortszentrum
4463 Hintstein
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DESCRIPTION

Haus im Grinen

Dieses charmante Wohnhaus mit Garten erstreckt sich Gber 2 Wohneinheiten sowie einen
grol3ztgigen Keller mit integrierter Garage.

Im Erdgeschoss befindet sich ein Badezimmer inkl. Badewanne und ein separates WC, diese
Wohnung wurde noch nicht renoviert.

Das Obergeschoss punktet mit einem neu renovierten Badezimmer sowie WC, einer moblierten
Kdche und 4 Wohnraumen.

Die Raumaufteilung bietet Flexibilitat fur Familien oder zur Kombination von Wohnen und
Arbeiten.

Ein Bastelraum, der Heizraum sowie die Garage sind im Keller situiert.

In den letzten Jahren wurden laufend Sanierungen und Erneuerungen vorgenommen, darunter
ein PREFA-Dach und ein neuer Boiler (2025).

Das Haus ist an das ortliche Wasser- und Kanalnetz angeschlossen.

Auf einen Blick:

2 Wohneinheiten

PREFA-Dach (2014)

Neuer Boiler (120 1)2025

Elektroheizung

Ortswasser + Kanal

Keller mit Garage

EG: Wohnung nicht mdbliert - renovierungsbedurftig

OG: moblierte Kiiche, Wohnstube, 3 Schlafzimmer, renoviertes Bad und WC mit Fenster
Garten

Ein Zuhause, das Naturverbundenheit und Erholung in den eigenen vier Wanden harmonisch
miteinander verbindet.

Nicht barrierefrei.
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FITTINGS AND PROPERTIES

PROPERTIES

Category House
Usage Type Living
Sales Type Buy
Form of ownership Sole ownership
Car Spaces Garage
AREAS

Living Area ca. 200 sgm
Base Area ca. 800 sgm
Cellar Area ca. 80 sgm

ENERGY CERTIFICATE

Available

Energy Certificate Date 26.06.2025
Valid until 25.06.2035
HWB-Value (KWh/m2/a) 236,00
HWB Class —
fGEE Value 5,67
fGEE Class e
SEGMENTATION

Floors 2
Bathrooms 2
Toilets 2
Balconies 2
FEATURES

Sanitation Bathtub
Cellar Partial cellar

Floor Parquet



INTERIOR DESCRIPTION

Baujahr Ersterrichtung 1955

Zubau - Aufstockung 1975

Elektroheizung

Keller

Garage

1.0G: Badezimmer und WC wurde renoviert
PREFA Dach
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PRICES AND FINANCIAL INFORMATION

BASE PRICES

Unit Buy Price 199.000,00 €
TOTAL

Total buy price 199.000,00 €

Commission Buy 3% plus 20% VAT
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INFRASTRUCTURE AND SURROUNDING

Hintstein bietet eine ideale Kombination aus naturnahem Wohnen und guter Erreichbarkeit
alltaglicher Einrichtungen.

Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und 6ffentliche Verkehrsanbindungen befinden sich in kurzer
Distanz.

Supermarkt "ADEG": ca. 3 Autominuten entfernt
Bahnhof von GroRraming: ca. 5 Autominuten entfernt

Die Entfernung (Luftlinie) zu folgenden Orten betragt etwa:

Grol3raming: ca. 2km
Weyer: ca. 10km
Steyr: ca. 35km

Linz: ca. 65km
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GALLERY
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More information
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