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3-Zimmer-Gartenwohnung mit 146 m2 Eigengarten und Terrasse
am See - PREISVORTEIL sichern!

7111 Parndorf

Kaufpreis: 559.000,00 €
Wohnflache: 90,62 m2
Zimmer: 3

IHR BETREUER

- Adi Gashi

' Immobilienberater

Raiffeisen Immobilien Vermittlung
adi.gashi@ri-treuhand.at

+43 664 60517517 38
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BESCHREIBUNG

"Am See" - Am Wasser zuhause, in der Natur daheim.

Jetzt schnell sein! Die ersten 5 Kaufer profitieren von einem exklusiven Early-Bird-Preis - eine
besondere Gelegenheit fur ein auBergewdhnliches Zuhause am See.

Diese Erdgeschosswohnung mit rund 91 m2 Wohnflache vereint grof3zugige Raumaufteilung
und direkten Naturanschluss. Der offene Wohn-Essbereich mit Kiche bildet das Herzstlck der
Wohnung und 6ffnet sich auf eine sonnige Terrasse mit rund 21 m2. Zwei gut geschnittene
Schlafzimmer, ein modernes Bad sowie ein separates WC sorgen fur hohen Wohnkomfort und
flexible Nutzungsmaoglichkeiten.

Das besondere Highlight ist der Eigengarten mit knapp 146 m2, der viel Platz fur Entspannung,
Spiel oder Gartenprojekte bietet. Die Lage in Haus 1 ermdglicht kurze Wege zum privaten
Strandbereich und verbindet damit Ruhe, Grinraum und unmittelbare Nahe zum Wasser.

Hier entsteht ein Zuhause, das Urlaubsfeeling und Alltag auf besondere Weise miteinander
verbindet.

Mit dem Projekt ,Am See" entsteht in Parndorf ein Wohnprojekt, das die Ruhe der Natur mit
moderner Architektur verbindet. Direkt am Wasser gelegen, bietet es vielfaltige Wohnformen -
vom exklusiven Einfamilienhaus mit grof3ztigigem Garten Uber stilvolle Reihenhauser bis hin
zu komfortablen Wohnungen mit Balkon oder Terrasse.

Das Projekt umfasst insgesamt 35 Einheiten, die alle Wert auf hochwertige Ausstattung, klare
Architektur und viel Licht legen. Holz, Glas und offene Grundrisse pragen das zeitlose Design.
Nachhaltigkeit wird grol3geschrieben: energieeffiziente Bauweise, klimaaktiv GOLD
Zertifizierung, Photovoltaik-Anlagen und E-Ladestationen machen das Projekt
zukunftsorientiert und ressourcenschonend.

Die Lage Uberzeugt durch die Nahe zum Neusiedler See, charmanten Weingutern und
zahlreichen Freizeitmadglichkeiten - vom Radfahren bis zum Segeln. Gleichzeitig ist die
Anbindung optimal: Wien und Bratislava sind schnell erreichbar, Einkaufsmoglichkeiten wie das
Designer Outlet Parndorf liegen in unmittelbarer Nahe.

»Am See” vereint Urlaubsfeeling mit Alltagstauglichkeit - ein Wohnort, der
Naturverbundenheit, Mobilitat und Lebensqualitat auf besondere Weise verbindet.

Insgesamt 24 Wohnungen bieten durchdachte Grundrisse und modernen Komfort. Mit Balkon
oder Terrasse als privatem Ruckzugsort ins Grune entsteht ein ideales Zuhause fur Singles,
Paare und alle, die Wert auf kompaktes, stilvolles Wohnen legen. Grol3e Fensterflachen sorgen
far viel Licht und schaffen eine angenehme Wohnatmosphare, wahrend die hochwertige
Ausstattung fur zeitlose Qualitat steht.
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Tauchen Sie ein ins neue Wohngefiihl und lassen Sie Ihren Wohntraum wahr werden.



AUSSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN

Objektkategorie
Nutzung
Vermarktungsart
Eigentumsform
Baujahr

Baustatus
Fertigstellungsdatum

FLACHEN

Wohnflache
Terrassenflache
Gartenflache

ENERGIEAUSWEIS

Vorhanden

Ausstellungsdatum
Gultig bis
HWB-Wert

HWB Klasse

fGEE Wert
fGEE Klasse

AUFTEILUNG

Gesamtzimmeranzahl
Bader

Toiletten
Schlafzimmer
Terrassen
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Erdgeschosswohnung
Wohnen

Kauf
Wohnungseigentum
2026

Geplant

31.12.2026

ca. 91 m2
ca. 21 m2
ca. 146 m2

01.03.2024
28.02.2034
42,00

B

0,66

A+
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AUSTATTUNGSBESCHREIBUNG

* Moderne Holzriegelbauweise mit Brettsperrholzdecken und begriintem Flachdach

* Nachhaltigkeit auf héchstem Niveau: klimaaktiv GOLD zertifiziert

* Behagliche Ful3bodenheizung mit Luft/Wasser-Warmepumpe und Photovoltaikanlage

* Vorbereitung fur Klimaanlage in allen Wohneinheiten

* Edle Holz-Alu-Fenster mit 3-fach-Verglasung und elektrischen Raffstores

* Sichere Wohnqualitat durch einbruchhemmende Tiren (RC 111) und ZentralschlieRBanlage
* Hochwertiger Innenausbau mit Eichenparkett und groRformatigem Feinsteinzeug

+ Komfortable Walk-In-Duschen mit Glaswand, teilweise zusatzlich Badewannen

* Private AulRenbereiche: Eigengarten, Balkone und Terrassen mit stilvoller Gestaltung

* Zukunftsorientierte E-Mobilitat dank vorbereiteter Ladeinfrastruktur und PV-Anlage
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KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Kaufpreis 559.000,00 € inkl. USt.
GESAMTKOSTEN

Gesamtkaufpreis 559.000,00 € inkl. USt.
Kaufprovision 3% zzgl. 20% USt.
NEBENKOSTEN

Grunderwerbsteuer 3,5%

Grundbucheintragung 1,1%
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LAGE UND UMGEBUNG

Das Projekt Wohnen am See liegt in idyllischer Ruhelage am 6stlichen Ortsrand von Parndorf,
nur wenige Schritte vom See entfernt. Eingebettet in grof3ziigige Grunflachen geniel3en
Bewohner hier naturnahes Wohnen mit hohem Freizeitwert. Rad- und Spazierwege fUhren
direkt an der Anlage vorbei, wahrend Badeseen, Sport- und Erholungsmadglichkeiten in
unmittelbarer Nahe zur Verfugung stehen.

Gleichzeitig Giberzeugt die Lage durch ihre ausgezeichnete Verkehrsanbindung: Uber die A4 und
A6 ist Wien in rund 30 Minuten erreichbar, der Flughafen Wien-Schwechat in etwa 25 Minuten.
Das Designer Outlet Parndorf sowie zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen und
Kindergarten befinden sich im nahen Umfeld.

So verbindet Wohnen am See das Beste aus beiden Welten - entspanntes Wohnen im Grunen
und die schnelle Erreichbarkeit der Stadt.
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LINKS UND DOWNLOADS

Detailinformationen

WOHNHAUS 1 Erdgeschoss TOP 03

WOHNHAUS 1 Erdgeschoss TOP 03_001
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