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4810 Gmunden

Purchase price: from 480.000,00 €
Rooms: 2

Ankommen. Genießen. Loslassen. - Drei kernsanierte
Stadtwohnungen mit Seeblick

YOUR CUSTODIAN
Birgit Pöll 
Leiterin Immobilienbüro Gmunden |
Immobilientreuhänderin (Makler)
Real-Treuhand Immobilien 
poell@raiffeisen-immobilien.at 
+43 676 8141 9839 
+43 50 6596 9780 
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DESCRIPTION
Ankommen, genießen, loslassen - mitten in Gmunden, mit Balkonblick auf den Franz-Josef-Platz
und den Traunsee.

Diese drei hochwertig kernsanierten Wohnungen vereinen die historische Eleganz eines
Stadthauses mit dem modernen Komfort einer Neubauimmobilie.

Am Franz-Josef-Platz, einer der charmantesten Adressen Gmundens, wohnen Sie dort, wo die
Stadt ihren besonderen Charakter entfaltet: direkt bei der Esplanade, nur wenige Schritte vom
See entfernt und umgeben von gemütlichen Cafés, Boutiquen und Kulturangeboten.

Das Gebäude mit insgesamt 4 Wohnungen wurde ursprünglich im Jahr 1970 errichtet und
zwischen 2023 bis 2025 umfassend und mit viel Liebe generalsaniert. 

Damit genießen Sie die Vorzüge eines historischen Hauses mit dem Standard eines Neubaus -
ein Zuhause zum Wohlfühlen und ein Investment in Wertbeständigkeit.

Die Wohnungen haben eine Größe zw. 61 und 65 m² Wohnfläche und verfügen jeweils über ein
Schlafzimmer, einen offenen Wohn-/Küchen- und Essbereich, ein Badezimmer mit Dusche und
Toilette sowie einen Balkon. Die Tops 3 und 4 verfügen zusätzlich über einen weiteren
hofseitigen Balkon.

Da sich in jeder Etage lediglich nur eine Wohnung befindet, genießen Sie hier ein besonders
privates Wohngefühl.

Das moderne Liftsystem ist so gesteuert, dass die Lifttüren in den einzelnen Geschoßen nur für
den jeweiligen Nutzungsberechtigten oder Eigentümer öffnet.

Parkmöglichkeiten bestehen mit der Bewohner-Parkkarte in der gegenüberliegenden
öffentlichen Tiefgarage.

Die Wohnungen sind durch die Größe, die Raumaufteilung und die gute Verkehrsanbindung
perfekt als Feriendomizil oder Zweitwohnsitz geeignet.

Damit wird Wohnen in Gmunden zu einem besonderen Erlebnis - egal, ob Sie hier dauerhaft
leben oder Ihre Auszeit genießen möchten. 



UNITS

Number Area Rooms Price

Top 2 65,00 m² 2 480.000,00 €

Top 3 61,00 m² 2 520.000,00 €

Top 4 63,00 m² 2 580.000,00 €

file:///en/properties/buy/4810/gmunden/ankommen-geniessen-loslassen-ihr-neues-zuhause-im-herzen-von-gmunden-top-2.00040064080001#enquiry
file:///en/properties/buy/4810/gmunden/ankommen-geniessen-loslassen-wohnen-mit-leichtigkeit-mitten-in-gmunden-top-3.00040064080002#enquiry
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FITTINGS AND PROPERTIES

PROPERTIES

Category Flat
Usage Type Living
Sales Type Buy
Form of ownership Condominium
Year of construction Ursprünglich 1970, umfassende Sanierung 2023

- 2025
Construction status Finished
Heating Central Heating: Gas

AREAS

Living Area 61,00 - 65,00 sqm

ENERGY CERTIFICATE

Available

Energy Certificate Date 24.05.2023
Valid until 23.05.2033
HWB-Value (KWh/m²/a) 30,00
HWB Class

fGEE Value 0,67
fGEE Class

SEGMENTATION

Total Rooms 2
Bathrooms 1
Toilets 1
Bedrooms 1

B

A+



PRICES AND FINANCIAL INFORMATION

BASE PRICES

Unit Buy Price 480.000,00 € 

TOTAL

Total buy price 480.000,00 € 

Commission Buy 3% plus 20% VAT 



INFRASTRUCTURE AND SURROUNDING

INFRASTRUCTURE

Recreation
< 500m: Kurpark 

< 500m: Stadttheater Gmunden 

< 500m: Kino Gmunden 

Transport
< 500m: Traunsee Parkgarage 



GALLERY



LINKS AND DOWNLOADS

More information
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