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Eigentumswohnung in Kétschach Mauthen
9640 Kotschach-Mauthen

Kaufpreis: 135.000,00 €
Wohnflache: 76,80 m2
Zimmer: 3
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BESCHREIBUNG

Diese 3 Zimmer-Wohnung befindet sich in einem Mehrfamilienwohnhaus in zentrumsnahe von
Kétschach-Mauthen.

Kétschach-Mauthen liegt im Bezirk Hermagor in Oberkarnten, eingebettet im oberen Gailtal am
FulRe der Karnischen Alpen und am Eingang zum naturbelassenen Lesachtal. Der Ort verbindet
alpine Landschaft mit guter Infrastruktur: Geschéfte fir den taglichen Bedarf, Arzte, Schulen
sowie vielfaltige Gastronomie sind vor Ort vorhanden.

Die Wohnung liegt im 1. Obergeschol3, die Wohnung ist sudostlich ausgerichtet. Dem
gemutlichen Wohnzimmer vorgelagert findet man den Balkon mit einem reizenden Ausblick auf
die umgebenden karnischen Alpen.

Raumaufteilung:

Vorraum mit Garderobe, Abstellraum, WC, Bad, Schlafzimmer, Kinderzimmer, Klche,
Wohnzimmer mit Balkon/Loggia,

Kellerraum,

Bei Bedarf kann ein Pkw-Stellplatz Nr. 7 dazugekauft werden (€ 4.000,--).

Boden: Laminat, Fliesen, Parkett, Fenster: Holzfenster 2-fach verglast, Heizung und Warmwasser:
Fernwarme

Lassen Sie in diesem Eigenheim mit optimaler Raumaufteilung den Blick vom Balkon aus in die
Ferne schweifen und eine sichere Wohnumgebung geniel3en.

Information fur Anleger:

Die Wohnungsanlage wurde von einer gemeinnutzigen Bauvereinigung errichtet. Im Falle der
Vermietung von Wohnungen hat die Mietzinsbildung nach den einschlagigen Bestimmungen des
820 WGG zu erfolgen.

Betriebskosten Guthaben oder Nachzahlungen laut Jahresabrechnung fir 2025 mussen nach
Legung der Jahresabrechnung bis Juni 2026 vom neuen Eigentimer Ubernommen werden.

Kaufnebenkosten:

Maklerhonorar 3% vom Kaufpreis zuzugl. 20% MwsSt.
Grunderwerbsteuer 3,5 % vom Kaufpreis
Grundbucheintragungsgebuhr 1,1% vom Kaufpreis*
Kosten der Vertragserrichtung laut Tarif

*entfallt in bestimmten Fallen

Wir verweisen auf unsere Tatigkeit als Doppelmakler!



AUSSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN

Objektkategorie
Nutzung
Vermarktungsart
Eigentumsform
Baujahr
Baustatus
Heizung
Stellplatze

FLACHEN

Wohnflache
Kellerflache
Balkonflache

ENERGIEAUSWEIS

Vorhanden

Ausstellungsdatum
Gultig bis

HWB-Wert (KWh/m2/a)
HWB Klasse

fGEE Wert

fGEE Klasse

AUFTEILUNG

Gesamtzimmeranzahl
Bader

Toiletten
Schlafzimmer
Balkone
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Wohnung

Wohnen

Kauf
Wohnungseigentum
1991
Abgeschlossen
Fernwarme

Freiplatz (optional)

ca. 77 m?
ca. 10 m2
ca.4 m2

11.06.2023
10.06.2033
70,00
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KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Kaufpreis 135.000,00 €
GESAMTKOSTEN

Monatliche Kosten 401,82 € inkl. USt.
Gesamtkaufpreis 135.000,00 €

Kaufprovision 3% zzgl. 20% USt.
NEBENKOSTEN

Vertragserrichtung Kosten It. Tarif
Grunderwerbsteuer 3,5%
Grundbucheintragung 1,1%

FINANZIELLE INFORMATIONEN

Stand Reparaturrucklage 20.000,00 €
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LAGE UND UMGEBUNG

Ortsbeschreibung Kétschach-Mauthen

Kdtschach-Mauthen liegt im oberen Gailtal im Bezirk Hermagor und ist ein zentraler
Versorgungsort der Region. Die Marktgemeinde verfugt Uber eine gute Infrastruktur mit
Nahversorgern, Gastronomie, Arzten sowie einem modernen Gesundheitszentrum.
Kindergarten, Volks- und Mittelschule sowie eine Musikschule befinden sich direkt im Ort;
weiterfuhrende Schulen sind in Hermagor oder in der nahegelegenen Bezirksstadt Lienz in
Osttirol erreichbar.

Die Lage am Ful3e der Karnischen Alpen bietet vielfaltige Freizeitmoglichkeiten: Im Sommer
laden Radwege, Wanderwege und die nahe gelegenen Berg- und Naturparks zu Aktivitaten ein,
im Winter stehen Skigebiete wie Nassfeld oder Weil3briach zur Verfugung.

Verkehrstechnisch ist Kétschach-Mauthen Uber die Gailtal Stral8e (B111) gut angebunden. Von
hier aus erreicht man Hermagor, Oberdrauburg bzw. Lienz und Spittal an der Drau innerhalb
von 20 bis 60 Minuten Fahrzeit. Bahnverbindungen stehen in Hermagor oder Lienz zur
Verfugung, Buslinien verbinden Kétschach-Mauthen regelmalig mit den umliegenden Stadten
und Orten.

Entfernungen:

Villach 1Th 00min. 76 km

Lienz 44 min. 35 km

Hermagor 30 min. 32 km
Pressegger See 39 min. 38 km
NassfeldTropolach 25 min. 25 km
WeiRensee 50 min. 44 km
Salzburg 2h 30 min. 202 km
Munchen 3h 36 min 254 km
Grado 2h 29 min. 173 km

INFRASTRUKTUR

Bildung
< 500m: Bundesfachschule fur Wirtschaftliche Berufe

< 500m: Bundes-Oberstufenrealgymnasium
< 500m: Volksschule

< 1km: Neue Mittelschule



Gesundheit
< 500m: Doktor Klaus Beer

< 500m: Adler-Apotheke

Einkauf
< 500m: Dm Drogerie Markt

< 500m: Kandolf - Backerei, Konditorei, Cafe
<500m: Spar
<500m: Billa

Kultur & Freizeit
< 500m: Bundesschulzentrum Hermagor

Gaststatten
< 500m: Café Restaurant Reiter
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GALERIE
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LINKS UND DOWNLOADS

Detailinformationen
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