
#0005004171

8143 Muttendorf

Purchase price: 589.000,00 €
Living Area: 242,00 m²
Rooms: 7

Gediegenes Zweifamilienhaus in herrlicher Aussichtslage

YOUR CUSTODIAN
Andreas Glettler 
Immobilienfachberatung
Raiffeisen Steiermark 
andreas.glettler@rlbstmk.at
+43 664 627 51 02 
+43 316 8036 22714 

file:///en/employee-search/andreas-glettler.94
mailto:andreas.glettler@rlbstmk.at
tel:00436646275102
tel:0043316803622714


DESCRIPTION
Solch eine außergewöhnliche Lage gibt es nur mehr ganz selten!

Ruhig gelegen in einer Sackgasse mit herrlichem Weitblick - und doch nur wenige Fahrminuten
zum Autobahnanschluss Lieboch!

Das Wohnhaus wurde im Jahr 1998 in ziegelmassiver Bauweise (38cm) mit voller Unterkellerung
errichtet und beinhaltet in Erd- und Dachgeschoß jeweils eine eigenständige Wohneinheit.

Durch die Geländesituation ist der Keller an der Westseite ebenerdig aufgeschlossen, hier sind
(bei voller Raumhöhe von 2,65m!)neben einer großen Garage, diversen Kellerräumen, Heiz- und
Tankraum (Öl-Zentralheizung) noch weitere Aufenthaltsräume sowie Bad und WC
untergebracht.

Wenn ich Ihr Interesse geweckt habe, freue ich mich auf Ihre Anfrage!

Stellen Sie einfach eine Anfrage über diese Plattform und wir senden Ihnen unsere
umfangreichen Verkaufsunterlagen inklusive Adresse der Immobilie bzw. vereinbaren mit Ihnen
auf Wunsch einen Besichtigungstermin. 

Wir weisen darauf hin, dass wir Ihre Anfrage aufgrund unserer gesetzlichen Nachweispflicht
gegenüber dem Abgeber nur dann bearbeiten können, wenn Sie Ihren vollständigen Namen
und Ihre Wohnadresse bekanntgeben. 
Bitte beachten Sie, dass unsere Mails auch manchmal im Spam-Ordner oder unter Werbung
landen!

Zusätzlich steht neben dem Wohnhaus noch eine weitere, in massiver Bauweise errichtete
Garage zur Verfügung.



FITTINGS AND PROPERTIES

PROPERTIES

Category Detached House
Usage Type Living
Sales Type Buy
Form of ownership Sole ownership
Heating Central Heating: Oil

AREAS

Living Area ca. 242 sqm
Base Area ca. 1.886 sqm
Cellar Area ca. 120 sqm

ENERGY CERTIFICATE

Available

Energy Certificate Date 25.03.2025
Valid until 24.03.2035
HWB-Value (KWh/m²/a) 78,00
HWB Class

fGEE Value 1,16
fGEE Class

SEGMENTATION

Total Rooms 7
Bathrooms 3
Toilets 3
Bedrooms 4
Terraces 1
Balconies 1

FEATURES

Location West
View Distant View, Mountain View

C
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Area Dwelling Area
Condition Good condition
Construction Massive Construction, Double Pitch Roof
Cellar Full Cellar



PRICES AND FINANCIAL INFORMATION

BASE PRICES

Unit Buy Price 589.000,00 € 

TOTAL

Total buy price 589.000,00 € 

Commission Buy 3% plus 20% VAT 

SIDECOSTS

Costs for contract Lt. Tarif Vertragserrichtzer 

Purchase tax percent 3,5% 

Land register entry percent 1,1% 



INFRASTRUCTURE AND SURROUNDING

Die Liegenschaft befindet sich im Ortsteil Muttendorfberg, zugehörend zur Marktgemeinde
Dobl-Zwaring, in absolut ruhiger Sackgassen-Kammlage mit herrlichem Koralmblick.
Der Autobahnanschluss Lieboch ist in rd. 4,5 km zu erreichen, das Ortszentrum von Lannach mit
umfassenden infrastrukturellen Einrichtungen wie Kinderbetreuung, Schulen,
Einkaufsmöglichkeiten, ärztlicher Betreuung, Freizeiteinrichtungen sowie attraktiven,
öffentlichen Verkehrsmitteln (S-Bahn-Anschluss!) ist nur rd. 3 km entfernt.



GALLERY







LINKS AND DOWNLOADS

More information

youttube-Video - Ausblick

file:///en/properties/buy/8143/muttendorf/gediegenes-zweifamilienhaus-in-herrlicher-aussichtslage.0005004171
https://youtu.be/3BQscgMS7F0
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