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Gediegenes Zweifamilienhaus in herrlicher Aussichtslage
8143 Muttendorf

Kaufpreis: 589.000,00 €
Wohnflache: 242,00 m2
Zimmer: 7
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BESCHREIBUNG

Solch eine auBergewohnliche Lage gibt es nur mehr ganz selten!

Ruhig gelegen in einer Sackgasse mit herrlichem Weitblick - und doch nur wenige Fahrminuten
zum Autobahnanschluss Lieboch!

Das Wohnhaus wurde im Jahr 1998 in ziegelmassiver Bauweise (38cm) mit voller Unterkellerung
errichtet und beinhaltet in Erd- und Dachgeschol? jeweils eine eigenstandige Wohneinheit.

Durch die Gelandesituation ist der Keller an der Westseite ebenerdig aufgeschlossen, hier sind
(bei voller Raumhohe von 2,65m!)neben einer grol3en Garage, diversen Kellerraumen, Heiz- und
Tankraum (Ol-Zentralheizung) noch weitere Aufenthaltsraume sowie Bad und WC
untergebracht.

Wenn ich Ihr Interesse geweckt habe, freue ich mich auf Ihre Anfrage!

Stellen Sie einfach eine Anfrage Uber diese Plattform und wir senden Ihnen unsere
umfangreichen Verkaufsunterlagen inklusive Adresse der Immobilie bzw. vereinbaren mit Ihnen
auf Wunsch einen Besichtigungstermin.

Wir weisen darauf hin, dass wir Ihre Anfrage aufgrund unserer gesetzlichen Nachweispflicht
gegenUber dem Abgeber nur dann bearbeiten kdnnen, wenn Sie Ihren vollstandigen Namen
und Ihre Wohnadresse bekanntgeben.

Bitte beachten Sie, dass unsere Mails auch manchmal im Spam-Ordner oder unter Werbung
landen!

Zusatzlich steht neben dem Wohnhaus noch eine weitere, in massiver Bauweise errichtete
Garage zur Verfugung.



AUSSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN

Objektkategorie
Nutzung
Vermarktungsart
Eigentumsform
Heizung

FLACHEN

Wohnflache
Grundflache
Kellerflache

ENERGIEAUSWEIS

Vorhanden

Ausstellungsdatum
Gultig bis

HWB-Wert (KWh/m2/a)
HWB Klasse

fGEE Wert

fGEE Klasse

AUFTEILUNG

Gesamtzimmeranzahl
Bader

Toiletten
Schlafzimmer
Terrassen

Balkone

MERKMALE

Lage
Ausblick
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Einfamilienhaus
Wohnen

Kauf
Alleineigentum
Zentralheizung: Ol

ca. 242 m2
ca. 1.886 m2
ca. 120 m2
25.03.2025
24.03.2035
78,00

C

1,16

C

7

3

3

4

1

1

West

Aussichtslage, Ausblick in Bergrichtung



Gebiet
Zustand
Bauart
Keller
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Wohngebiet

Gut

Ziegel-Massivbauweise, Satteldach
Vollunterkellert
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KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Kaufpreis 589.000,00 €
GESAMTKOSTEN

Gesamtkaufpreis 589.000,00 €

Kaufprovision 3% zzgl. 20% USt.
NEBENKOSTEN

Vertragserrichtung Lt. Tarif Vertragserrichtzer
Grunderwerbsteuer 3,5%

Grundbucheintragung 1,1%
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LAGE UND UMGEBUNG

Die Liegenschaft befindet sich im Ortsteil Muttendorfberg, zugehdrend zur Marktgemeinde
Dobl-Zwaring, in absolut ruhiger Sackgassen-Kammlage mit herrlichem Koralmblick.

Der Autobahnanschluss Lieboch istin rd. 4,5 km zu erreichen, das Ortszentrum von Lannach mit
umfassenden infrastrukturellen Einrichtungen wie Kinderbetreuung, Schulen,
Einkaufsmoglichkeiten, arztlicher Betreuung, Freizeiteinrichtungen sowie attraktiven,
offentlichen Verkehrsmitteln (S-Bahn-Anschluss!) ist nur rd. 3 km entfernt.
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GALERIE
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LINKS UND DOWNLOADS

Detailinformationen

youttube-Video - Ausblick
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