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SANIERUNGSBEDURFTIGES LANDHAUS MIT TRAUMHAFTEM
GARTEN SAMT ALTBAUMBESTAND IN ALLERBESTER WOHN- UND

3470 Kirchberg am Wagram

Purchase price: 227.000,00 €
Living Area: 136,30 m2
Rooms: 5
YOUR CUSTODIAN

Mag. Peter Fellhofer
Immobilienmakler

Raiffeisen Immobilien Vermittlung
peter.fellhofer@riv.at

+43 664 60 517 517 77



file:///en/employee-search/mag-peter-fellhofer.118
mailto:peter.fellhofer@riv.at
tel:00436646051751777

Raiffeisen
Immobilien

Maklerservice & Bewertung

DESCRIPTION

Das Einfamilienhaus befindet sich in einer ruhigen Wohnsiedlung in absoluter Grun- und
Ruhelage, wenn auch direkt an der Bahn, dennoch in allerbester Wohn- und Zentrumslage von
Kirchberg am Wagram mit herrlichem Ausblick in den hauseigenen Garten mit Altbaumbestand,
unweit des Bahnhofs und am Rande der Felder der Region und wurde in Massivbauweise
errichtet. Das Wohnhaus bietet zusatzlich einen Keller und gut dimensionierte Nebengebaude.

Das Einfamilienhaus in Massivbauweise ist sofort verfugbar und wartet bereits auf neue, nette
Eigentumer. Vom geschlossenen Vorgartenbereich aus gelangt man in den Windfang, von dort
in einen grof3zugigen Vorraum, von welchem aus fast alle Raumlichkeiten des Erdgeschosses
zentral begehbar sind. Samtliche Wohnwunsche werden auf dieser Ebene durch ein
Wohnzimmer, ein Esszimmer, eine Kuche, eine Speis, ein weiteres Zimmer sowie ein vom
Badezimmer mit Badewanne und Dusche separates WC erfullt.

Stilvolle Holzstiegenanlagen fihren in das teilweise ausgebaute Dachgeschoss. Uber einen
zentralen Galeriebereich sind hier zwei weitere, grol3e Zimmer verfugbar. Zusatzlich ware hier
noch weiterer Wohnraum im unausgebauten Rohdachboden maoglich.

Das Einfamilienhaus sowie die Aul3enanlagen befinden sich in mittlerem Zustand, verlangen vor
Bezug noch nach viel handwerklichem Geschick und Farbe sowie Modernisierung, um der
aul3erordentlich guten Wohnlage gerecht zu werden. Umfassender Sanierungsbedarf ist hier
notwendig.

Beheizt wird das gesamte Haus derzeit kostenglinstig anhand einer Zentralheizung mit Ol.
Ausreichend Stauraum sowie Platz fur Personen mit platzaufwendigen Hobbies bietet das
Kellergeschoss mit klassischen Kellerraumlichkeiten, dem Heiz- und Technikraum und einer
Garage und durch die grolRen Nebengebaude. Der Garten wurde immer liebevoll gepflegt und
befindet sich daher in gutem Zustand mit herrlichem Altbaumbestand.

Nutzen Sie diese Gelegenheit und fordern Sie ein unverbindliches Exposé dieser Liegenschaft
an, um sich einen detaillierten, ersten Eindruck machen zu kénnen.

Gerne ubermitteln wir Ihnen ein unverbindliches Exposé mit der Adresse sowie samtlichen
Detaildaten zur Liegenschaft. Wir bitten Sie jedoch aufgrund der Nachweispflicht gegentiber
dem Eigentumer dazu, lhre vollstandige Wohnadresse im Anfrage-Text der jeweiligen
Internetplattform einzutragen.



FITTINGS AND PROPERTIES

PROPERTIES

Category

Usage Type

Sales Type

Form of ownership
Year of construction
Construction status
Heating

Car Spaces

AREAS

Living Area
Base Area

ENERGY CERTIFICATE

Energy Certificate Date
Valid until

HWB-Value (KWh/m?2/a)
HWB Class

fGEE Value

fGEE Class

SEGMENTATION

Total Rooms
Bathrooms
Toilets
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Detached House, House: Other
Living

Buy

Sole ownership

ca. 1945

Finished

Central Heating: Oil

Garage, Open

ca. 136 sgm
ca. 889 sgm

18.09.2025
17.09.2035
348,00

4,29
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PRICES AND FINANCIAL INFORMATION

BASE PRICES

Unit Buy Price 227.000,00 €
TOTAL

Total buy price 227.000,00 €

Commission Buy 3% plus 20% VAT
SIDECOSTS

Costs for contract 1.2%

Purchase tax percent 3,5%

Land register entry percent 1,1%
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INFRASTRUCTURE AND SURROUNDING

Kirchberg am Wagram liegt inmitten der Weinregion Wagram und bietet neben seiner Pragung
als eine der schénsten Weinregionen Osterreichs neben ausgezeichneten Heurigenbetrieben in
der Umgebung auch sehr viele Attraktionen fur Erholungs- und Ruhesuchende wie Wanderer,
Nordic-Walking-Begeisterte und Radfahrer.

Kirchberg am Wagram, ein aufgrund seiner unmittelbaren Nahe zu Absdorf, Krems und Tulln
sowie dem nahe gelegenen, direkten Autobahnanschluss, der direkten Bahnanbindung an die
Franz-Josefs-Bahn Richtung Wien und Krems, sehr beliebter Wohnort.

Der Ort ist zusatzlich 6ffentlich mit dem Bus und mit der Bahn erreichbar und bietet
ausgezeichnete infrastrukturelle Einrichtungen und Geschéfte des taglichen Bedarfes wie Arzt,
Bank, Frisor, Backerei, Einkaufsmdglichkeiten, Kindergarten, Volks- und Hauptschule und vieles
mehr.

Uber den in wenigen Fahrminuten erreichbaren direkten Autobahnanschluss bestehen
ausgezeichnete Verkehrsanbindungen nach Krems, Stockerau, St. Polten und Wien.
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"DAS IST MEIN GEBIET, Immobilien x
HIER KENN' ICH MICH AUS!"

MAG. PETER FELLHOFER
Raitfeisen Immobiben Makier
, 066460517517 77

IMMOBILIE ZU VERKAUFEN
ODER ZU VERMIETEN?

PATRICIA TANNHEIMER &
MAG. PETER FELLHOFER
S, 0664 60 517 517 77

[*9 peter.fellhofer@riv.at

UNSER SERVICE

« Wit bagielen Se vorn
Ersigasprich bes aur
Schilsseloogbe

« Vorkaut zum optenalen Markaores

« Bowertung dot immobsaen n
Unaeeern Osenachwedon
Notrwork - pred & orfine

« Kosten enutehen fur Sie ror en "
Ercigufat ‘(

LINKS AND DOWNLOADS

More information

NKU Kauf de NV PFE

Formular Finanzierungsanfrage

Infoblatt
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